Norden

Grol3ziugiges Einfamilienhaus mit Sldwestterrasse,
Garage u. Sauna

VP azonosito: 26418054

VETELAR: 378.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 193 m2 « SZOBAK: 7 *+ FOLDTERULET: 871 m?
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Attekintés

26418054 378.000 EUR

ca. 193 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x Felszini s

parkolshely, 1 x Szilard

Garéazs ca. 47 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
28.06.2036 222.90 kWh/m2a
G
Gaz
1972
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Az elso benyomas

Dieses freistehende Einfamilienhaus mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 193 mz
befindet sich auf einem Grundstiick von etwa 871 m2. Dieim Jahr 1972 errichtete Immobilie
bietet sieben Zimmer, darunter finf Schlafzimmer und ein Badezimmer, und Uber zeugt
durch vielseitige Nutzungsmaglichkeiten fir Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Bereitsder erste Eindruck vermittelt einen gepflegten Charakter: Das Haus présentiert sich
mit einer traditionellen Klinkerfassade, klaren Linien und einem mar kanten Satteldach. Die
gepflegte Vorgartenbepflanzung und die auffallend breite Einfahrt mit angrenzender
Garageinklusive Sektionaltor schaffen einen ansprechenden Empfangsbereich.

Beim Betreten des Hauses 6ffnet sich eine grof3ziigige Diele mit direktem Zugang zu den
Wohnbereichen. Die Diele sowie der angrenzende Windfang nehmen Bewohner und Gastein
einem freundlichen Ambiente auf. Die Modernisierung der Bodenbeldge im Erdgeschoss
erfolgte zuletzt im Jahr 2021, hier wurde auf Vinylbdden gesetzt, die Lichtunempfindlich,
pflegeleicht und zeitgemald sind.

DasHerzstiick desHauses ist der geraumige Wohn-Essbereich, der durch grof3e
Fensterflachen und einen direkten Zugang zur stidwestlich ausgerichteten Terrasse
beeindruckt. Die elektrisch betriebene M arkise spendet an sonnigen Tagen angenehmen
Schatten, wahrend sich der Blick auf die gepflegte Gartenanlagen mit geschiitztem
AulBenbereich und zahlreiche Sitzmdglichkeiten richtet. Der Kaminofen sorgt in den
kUhleren Monaten fir wohlige Warme.

Die separate Einbauktiche tberzeugt mit ihrem zeitlosen Design und praktischen Details. Sie
bietet reichlich Arbeitsflachen, viele Stauraumldsungen sowie einen Essplatz am Fenster mit
Blick ins Grune. Die Ausstattung umfasst die Elektroger éte und helle K iichenfronten
erganzt durch sichtbare Holzdetails und Deckenbalken.

Im Ober geschoss setzen sich die grof3zigigen Raumver haltnisse fort. Die Schlafzimmer sind
teils mit eigenen Waschbecken ausgestattet und bieten direkten Zugang zum Balkon, der von
zwei Schlafraumen begehbar ist. Von hier aus kann man den Blick Uber den Garten
schweifen lassen.

Das Bad préasentiert sich im klassischen Stil und ist mit Badewanne, Dusche, WC und
Waschbecken komplett ausgestattet. Historisch inspirierte Fliesen bestimmen das Bild und
schaffen einen eigenstandigen Char akter. Die Fenster sorgen fur Tageslicht und eine
freundliche Atmosphére.




Ein weiteres Highlight ist das Studio im Dachgeschoss. Hier finden sich sichtbare
Holzbalken, grof3formatige Dachfenster sowie ein fest eingebauter Schrank. Die grof3ziigige
Sauna und die Dusche runden das K omfortangebot auf dieser Ebene ab.

Weiter e Ausstattungsmerkmale sind ein Glasfaser-Anschluss, eine Gastherme und ein
zusétzlicher Abstellraum hinter der Garage. DasHauswird Uber eine effiziente
Zentralheizung beheizt, was — zusammen mit der kleinen Balkon PV-Anlage—ein
zeitgemafies Ener giekonzept gewahrleistet.

Ihr neues Zuhause bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung und wartet
darauf, von Ihnen mit neuem L eben geftllt zu werden.

FUr weitere Auskinfte stehen wir gerne zur Verflgung.
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Részletes felszer eltseg

Grof3zugiges Wohnen

Wunder schéner uneinsehbarer Garten

GroflRe Markise

Balkon begehbar von zwei Schlafr&umen

Garage mit. Sektionaltor

Zus. Abstellraum hinter der Garage

Grof3e Terrasse nach Stid/West mit elektr. Markise
Glasfaser-Anschluss

Kaminofen

Zeitlose Einbaukiiche

Vinyboden i. EG (2021)

Balkon-PV

Schlafzimmer im OG tlw. mit Waschbecken
Gastherme

I solierung des Daches (2015)

Dachboden mit Einbauschrank, geraumiger Sauna und Dusche
Gartenhaus als Abstellmdglichkeit fir Gartenger ate
Rasenr oboter
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Minden a helyszinrol

Norden, eine char mante mittelgrof3e Stadt in Ostfriesland mit rund 25.000 Einwohnern,
besticht durch ihre ausgewogene Mischung ausregionaler Stabilitat und einem
familienfreundlichen L ebensumfeld. Die Stadt Uberzeugt mit einer soliden
Grundinfrastruktur, die sowohl eine gute medizinische Ver sorgung als auch vielféltige
Bildungsmdoglichkeiten umfasst. Dank der verkehrsginstigen Anbindung Gber Strale und
Schiene sind wichtige Ziele schnell erreichbar, was den Alltag fiir Familien besonders
angenehm gestaltet. Die ruhige und sichere Atmosphar e Nor dens schafft eine
vertrauensvolle Basis flir ein harmonisches Zusammenleben und eine nachhaltige Zukunft.

Das Stadtbild wird geprégt von einem ausgewogenen Wohnangebot, das insbesonder e auf
die Bedirfnisse von Familien zugeschnitten ist. Hier finden Sieein Umfeld, das
Geborgenheit und Gemeinschaft férdert —ideal fur Kinder und Eltern, die Wert auf eine
sichere und férderliche Umgebung legen. Die Nahe zu naturnahen Erholungsflachen und
Spielplatzen ladt zu gemeinsamen Aktivitéten im Freien ein und stérkt das familiare
Miteinander.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einrichtungen, die das L eben fiir Familien
bereichern. Hervorragende Bildungsangebote wie die Grundschule Im Spiet, das
Ulrichsgymnasium sowie mehrere Kindergarten sind in nur wenigen Gehminuten
erreichbar. Fur die Gesundheit sorgen eine Vielzahl von Fachéarzten, Zahnar zten und
Apotheken, die sich in einem Radius von maximal 10 Gehminuten befinden. Die ful3laufig
erreichbaren Sportanlagen und Spielplatze bieten vielfaltige M 6glichkeiten zur aktiven
Freizeitgestaltung. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermérkte ganzin der Nahe
zur Verfligung, ebenso wie gemiitliche Cafés und familienfreundliche Restaur ants, die zum
Verweilen einladen.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, gut angebundenes und lebenswertes Umfeld legen,
prasentiert sich Norden alsein Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen und Eltern ein
harmonisches Miteinander genief3en konnen. Die Kombination aus hervorragender
Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitangeboten und einer war mher zigen Gemeinschaft macht
diesen Standort zu einer besonder s attraktiven Wahl fiir ein Zuhause voller

Zukunftsper spektiven.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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