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Upgant- Schott - Marienhafe

Ostfriesischer Charme auf einer Ebene — Historisches
Z uhause mit Ausbaureserve
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VETELAR: 189.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 622 m?
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Attekintés

26418051 189.000 EUR

ca. 110 m2 Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.08.2026 MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Karbantartott

2 x Felszini ca. 80 m?

parkoléhely, 1 x Terasz, Beépitett

Garazs konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
25.06.2036 295.20 kWh/m2a
H
Gaz
1842
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Az elso benyomas

Diese besonder e Immabilie aus dem Jahr 1842 verbindet historischen Charme mit

moder nem Wohnkomfort. Urspringlich als Arbeiterhaus erbaut, blickt sie auf eine lange
Geschichte zur iick und findet sich sogar auf historischen Abbildungen und Zeichnungen
wieder. Durch die kontinuierliche Modernisierung in den ver gangenen Jahr zehnten
prasentiert sich das Haus heute in einem gepflegten Zustand, ohne seinen ur springlichen
ostfriesischen Charakter verloren zu haben.

Ein groRer Vorteil ist die ebenerdige Bewohnbarkeit. Uber den Eingangsbereich gelangen
Siein die zentrale Diele, von der aus alle wichtigen Raume erreichbar sind. Das helle
Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses und geht harmonisch in das separ ate
Esszimmer Uber. Die angrenzende K tiche wird durch einen praktischen Abstellraum
erganzt. Zudem befinden sich im Erdgeschoss ein ruhiges Schlafzimmer, ein Badezimmer
mit Badewanne und Dusche sowie ein Hauswirtschaftsraum. Eine Werkstatt mit
angrenzendem Schuppen bietet zusitzlichen Platz fir Hobbys, L agerung oder
handwerkliche Arbeiten.

Die groRzligige, geschiitzte Terrasse zwischen Wohnhaus und Garage ladt zum Verweilen
ein und erweitert den Wohnbereich insFreie.

Im Ober geschoss stehen neben einem vielseitig nutzbaren Zimmer eine grof3ziigige
Ausbaur eserve und damit zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung zur
Verfigung.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage in Holzbauweise aus dem Jahr 2004 sowie
einen direkt angrenzenden Carport, die ausreichend Stellflache fir Fahrzeuge und
zusétzlichen Stauraum bieten.

Diese Immabilie vereint Geschichte, ostfriesische Gemiitlichkeit und moder ne Wohnqualitat
auf gelungene Weise und bietet viel Potenzial fur alle, die ein Zuhause mit besonderem

Charakter suchen.

Info: Keine gewerbliche Ferienver mietung genehmigt. Kein Denkmalschutz.




VP azonosité: 26418051 - 26529 Upgant- Schott - Marienhafe

Részletes felszer eltseg

—zentrale Lage

— ebenerdig bewohnbar
—Baujahr 1842
—Historisches Arbeiterhaus
— Laufend modernisiert

— Ostfriesischer Charme
—groRziigige Terrasse

— Garage (Bj. 2004)

— Carport

—Werkstatt & Schuppen

— Ausbaureserve

—Bad mit Wanne & Dusche
— separ ates Esszimmer
—vielseitig nutzbar es Ober geschoss
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Minden a helyszinrol

DieImmobilie befindet sich in zenraler Ortslage von Upgant-Schott, einer beliebten
Gemeinde der Samtgemeinde Brookmerland im Herzen Ostfrieslands. Das Wohnumfeld ist
gepragt von gepflegten Einfamilienh&usern, grof3ziigigen Grundstiicken und einer
angenehmen, gewachsenen Nachbar schaft. Hier genief3en Sie eine entspannte
Wohnatmosphare mit viel Grin und gleichzeitig einer guten Anbindung an die umliegenden
Orte.

Der nahegelegene Luftkurort Marienhafeist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine
sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzten, Apotheken,
Banken, Schulen und Kindergarten. Auch der Bahnhof Marienhafe mit regelmafigen
Zugverbindungen in Richtung Norden, Emden und Norddeich sorgt fir eine komfortable
Anbindung —ideal fir Pendler und Urlauber gleicher maf3en.

Die Nordseekuiste mit den Féhranlegern zu den Ostfriesischen Inseln ist in etwa 20 bis 30
Autominuten erreichbar. Zahlreiche Rad- und Wanderwege, die typisch ostfriesische Weite
sowie dasreizvolle Marsch- und Fehnland bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert
direkt vor der Haustlr. Gleichzeitig ermdglichen die Bundesstraf3en in der Umgebung eine
gute Erreichbarkeit der Stadte Aurich, Norden und Emden.

Die Lage verbindet somit die Vorziige einesruhigen, naturnahen Wohnens mit einer
alltagstauglichen Infrastruktur und kurzen Wegen zu Einkauf, Bildung, medizinischer
Versorgung sowie den vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten der ostfriesischen
KUstenregion.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 26418051 - 26529 Upgant- Schott - Marienhafe

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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