
Esens

Familienfreundliches Wohnen in begehrter Lage in
Esens - Einfamilienhaus mit großem Grundstück
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VÉTELÁR: 349.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 178 m2 • SZOBÁK: 6 • FÖLDTERÜLET: 1.026 m2
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Áttekintés

VP azonosító 25361098-2

Hasznos lakótér ca. 178 m²

Teto formája Nyeregteto

Szobák 6

Hálószobák 4

Fürdoszobák 2

Építés éve 1984

Parkolási
lehetoségek

2 x Felszíni
parkolóhely, 1 x
Garázs

Vételár 349.000 EUR

Ház Családi ház

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

2013

Kivitelezési módszer Szilárd

Hasznos terület ca. 36 m²

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
Beépített konyha,
Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Központifutés

Energiaforrás Gáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

27.01.2036

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

88.20 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

C

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1983
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Az elso benyomás

Dieses Haus ist wie gemacht für Familien, die Platz brauchen, Freiheit schätzen und ihr
zukünftiges Zuhause nach eigenen Vorstellungen gestalten möchten.
Für alle, die nicht einfach nur ein Haus suchen – sondern einen Ort, an dem Kinder im
Garten spielen, Freunde auf der Terrasse zusammenkommen und langfristige Wohnträume
Wirklichkeit werden.
Auf einem beeindruckenden Grundstück von ca. 1.026 m² präsentiert sich dieses
freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1984 mit einer Wohnfläche von rund 178 m².
Aktuell in zwei Wohneinheiten unterteilt, eröffnet es vielseitige Perspektiven: Das
Erdgeschoss steht zur freien Verfügung und begeistert mit einer großzügigen Terrasse sowie
direktem Zugang in den weitläufigen Garten – ein Paradies für Kinder, Hobbygärtner oder
entspannte Sommerabende mit der Familie.
Das Obergeschoss ist derzeit noch bis zum 15. August vermietet und verfügt über eine
attraktive Dachterrasse, die zusätzlichen Freiraum schafft. Perspektivisch bietet sich hier die
Möglichkeit, das gesamte Haus wieder als großzügiges Familiendomizil zu nutzen – oder
Wohnen und Vermieten intelligent miteinander zu verbinden.
Insgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfügung, darunter vier Schlafzimmer und zwei
Badezimmer. Diese Aufteilung bietet ideale Voraussetzungen für größere Familien,
Mehrgenerationenkonzepte oder Paare mit Platzbedarf für Homeoffice und Gäste.
Rückzugsorte und Gemeinschaftsflächen lassen sich hier harmonisch miteinander
verbinden.
Die 2013 erneuerte Gastherme bildet eine solide technische Basis. Darüber hinaus bietet die
Immobilie wertvolles Entwicklungspotenzial im Bereich der energetischen Modernisierung.
Für Käufer eröffnet sich hier die Chance, das Haus zukunftsorientiert weiterzuentwickeln –
sei es durch Optimierung der Energieeffizienz oder weitere energetisch nachhaltige
Modernisierungsmaßnahmen. So lässt sich nicht nur der Wohnkomfort steigern, sondern
auch langfristig in Werterhalt und Zukunftssicherheit investieren.
Die Ausstattung entspricht einer soliden Basis und bietet die ideale Grundlage, eigene
Wohnideen zu verwirklichen. Statt Kompromisse einzugehen, gestalten Sie hier Ihr Zuhause
nach Ihren persönlichen Vorstellungen – in Architektur, Ausstattung und energetischem
Standard.
Das freistehende Haus überzeugt zudem durch Privatsphäre, Unabhängigkeit und den selten
gewordenen Luxus eines über 1.000 m² großen Grundstücks. Ob Spielbereich, Nutzgarten,
Poolidee oder einfach nur großzügige Grünfläche – hier entsteht Lebensqualität im eigenen
Garten.



Dieses Haus eignet sich ideal für Familien mit Platzbedarf und Weitblick, für Käufer mit
Gestaltungsanspruch sowie für alle, die ein solides Fundament suchen, um ihr persönliches
Traumhaus mit Zukunftspotenzial zu erschaffen. Eine Immobilie mit Raum, Substanz und
Entwicklungsmöglichkeiten – bereit für ihr nächstes Kapitel.
Gerne präsentieren wir Ihnen diese besondere Gelegenheit im Rahmen einer persönlichen
Besichtigung.
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Részletes felszereltség

Erdgeschoss steht leer
Obergeschoss noch bis zum 15. August 2026 vermietet
- Glasfaser vorhanden
- Wohnfläche von rund 178 m²
- Grundstück von ca. 1.026 m²
- Gastherme von 2013
- Elektrik ´84 (dreiadrig, digitaler Stromzähler)
- Fenster 2fach´84
- Satteldach ´84
- 2x Duschbäder ´84
- Gäste-WC ´24
- große Einbauküche ´84
- Garage
- Dachterrasse
- Grundwasser
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Minden a helyszínrol

Esens ist eine idyllische Kleinstadt im Landkreis Wittmund und liegt in einer einzigartigen
Küstenregion Ostfrieslands. Frische Nordseeluft, weite Landschaften, alte Kirchen und
Mühlen prägen das Gesicht der Stadt.
Die Esenser Altstadt lädt zum Bummeln durch die Fußgängerzone und über den Marktplatz
ein. Darüber hinaus bietet die Innenstadt mehrere Supermärkte für den täglichen Bedarf.
Desweiteren verfügt die Stadt über eine sehr gute Infrastruktur mit einem umfangreichen
Einkaufs-, Kultur- und Gastronomieangebot. Ärzte, Apotheken, Kindergärten und Schulen
sind bequem zu Fuß zu erreichen.
Die Nähe zur Nordseeküste und den beliebten Ferienregionen wie der Insel Langeoog oder
dem Nationalpark Niedersächsisches Wattenmeer macht Esens besonders attraktiv für
Natur- und Freizeitliebhaber. Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie
Freizeitmöglichkeiten in der Umgebung laden zum Erholen und Entspannen ein.
Ob Sie die warmen Sommertage an den endlosen Sandstränden verbringen oder eine
Radtour durch die schöne ostfriesische Landschaft unternehmen, bleibt ganz Ihnen
überlassen.
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További információ / adatok

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



VP azonosító: 25361098-2 - 26427 Esens

Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Nils Onken

 

Fockenbollwerkstraße 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 99 03 98 0

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

