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25335099R

Attekintés

Erdeklodésre

Mieterprovision
betragt das 5-fache
(zzgl. MwSt. der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 933 m?
2024

Karbantartott

Szilard

ca. 933.84 m?

ca. 933 m?
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Az elso benyomas

Ez a sokoldalu gyartd- és raktarcsarnok Emdenben 6sszesen korilbellil 933 m?-es
teriiletet kindl egy tagas, korulbelll 8817 m?-es telken, amelynek egy része
hasznosithato. Az ingatlan funkcionalis adottsagokkal és kivalo infrastrukturaval
rendelkezik, igy idealis gyarté vallalatok, logisztikai cégek vagy ipari felhasznalasra.
Kilonds elony a kétszintes csarnokrész, amely teherlifttel kozelitheto meg,
lehetové téve a tér hatékony kihasznélasat. A sik, tartos ipari padlo és az 6t
nagyméretu szekcionalt kapu biztositja az optimalis be- és kirakodast. Egy nagy
teljesitményu, 600 kW-os ipari gazfutési rendszer garantalja a kényelmes
munkakdrnyezetet egész évben. A teljesen bekeritett telephely biztonsagot nyujt,
és nagy forduloterlletet kinal 40 tonnas teherautdk szamara, valamint boséges
parkoléhelyet az alkalmazottak és a latogatok szamara. Opcionalisan elérheto a
meglévo, nagy teherbirasu raklapallvanyrendszer digitalis nyomkéveto/raktarkezelo
rendszerrel. Emden Als6-Szaszorszag egyik legfontosabb gazdasagi kdzpontja,
amelyet a tengerészet, a tengeri kikdto és a Volkswagen gyar jellemez. A varos
kivalo infrastrukturat kinal a gyarto vallalatok és a logisztikai szolgaltatok szamara.
Az A31-es autopalyahoz valé kdzvetlen hozzaférés gyors kdzlekedési utvonalakat
biztosit a Ruhr-vidék és az északi-tengeri kikdtok felé. Az ingatlan 2026 januarjatol
lesz elérheto, és kivalod lehetoséget kinal a vallalatoknak arra, hogy stratégiailag
elonyds helyen, optimalis infrastrukturaval letelepedjenek. Sziikség esetén tovabbi

raktarterilet bérelheto.
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Részletes felszereltseg

- Hallenflache: ca. 933 m? Produktions- und Lagerflache
- GrundstiicksgroBe: ca. 8.817 m?

- UKB EG: 5,68m / 5,15m / 4,50m, UKB OG: 3,40m

- Boden: Ebener, belastbarer Industrieboden

- Sektionaltore

- 600 kW Industrieheizung (Gas)

- Eingezauntes Gelande

- Wendeplatz fir 40-Tonner-LKWs

- Parkplatze am Objekt

- Direkte Anbindung an den Zubringer zur A31

- Direkte Nahe zu VW

- Schwerlast-Palettenregale mit digitalem Erfassungssystem / Lagerverwaltung
optional Ubernehmbar

- Ab 01/2026 frei
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in einem etablierten Gewerbegebiet von Emden, das sich
durch eine hervorragende Infrastruktur und optimale Verkehrsanbindung
auszeichnet. Die direkte Nahe zum Volkswagen-Werk Emden macht diesen
Standort besonders attraktiv fr Zulieferer, Speditionen und Unternehmen aus der

produzierenden Industrie.

Durch den unmittelbaren Anschluss an den Zubringer zur A31 sind schnelle
Verbindungen in Richtung Ruhrgebiet, zu den Seehafen sowie ins europaische
Binnenland gewahrleistet. Die A31 ermdoglicht eine zligige Anbindung an die A28

und A1, wodurch auch die GroBraume Bremen und Hamburg gut erreichbar sind.

Der Emder Hafen, einer der wichtigsten Umschlagplatze fir den Fahrzeugexport
und Industriebedarf, bietet zusatzliche logistische Vorteile flir Unternehmen mit
internationalen Handelswegen. Zudem gewahrleistet das gut ausgebaute regionale
StraBennetz eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Industrie- und

Gewerbestandorte.

Dank dieser exzellenten Lage profitieren Unternehmen von kurzen
Transportwegen, hoher Standortqualitat und einer wirtschaftsstarken Region mit

umfangreichen Kooperationsmaoglichkeiten.




VP azonositd: 25335099R - 26723 Emden

Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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