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Grof3zugige Doppelhaushalfte mit Garten in
Stadtrandlage von Emden

VP azonosité: 25335139
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BERLETI DiJ: 850 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 94,87 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 282 m?
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Attekintés

25335139 850 EUR
ca. 94,87 m? 120 EUR
Nyeregteto Ikerhaz fele

4 Karbantartott

3 Szilard

1

1977 ca.5m2

1 x Felszini Terasz, Vendég WC,

Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély

parkoléhely, 1 x
Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
26.08.2032 206.00 kWh/m?2a
G
Gaz
1977
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Diese gepflegte Doppelhaushélfte in Emden Uberzeugt auf ca. 94,87 m2 Wohnflache
durch ihre hellen Raume, eine moderne Ausstattung und einen durchdachten Grundriss.

Bereits im Erdgeschoss werden Sie von einem kleinen Windfang empfangen, der Sie in
den zentralen Flur fuhrt. Von hier aus erreichen Sie das Gaste-WC, die Kiiche mit einer
hochwertigen Einbaukiiche sowie das grof3zugige, lichtdurchflutete Wohnzimmer. Dieses
bietet lhnen direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten — ideal, um entspannte
Stunden im Freien zu geniefRen. Ergénzt wird der Aul3enbereich durch eine gemutliche
Loggia, die zuséatzlichen Platz fur Erholung schafft. Ein Abstellraum bzw.
Hauswirtschaftsraum sorgt dafir, dass Sie ausreichend Stauraum zur Verfigung haben.

Im Dachgeschoss stehen lhnen zwei helle Schlafzimmer, ein Biro, ein Badezimmer und
ein weiterer Abstellraum zur Verfligung. Erganzt wird diese Etage durch eine gemdutliche
Loggia, die zuséatzlichen Platz zur Erholung schafft. Dank des vorhandenen
Glasfaseranschlusses kénnen Sie im gesamten Haus von schnellem Internet profitieren —
perfekt fir Homeoffice und Streaming. Eine Garage sowie ein zusatzlicher PKW-
Stellplatz runden dieses attraktive Angebot ab.

Diese Doppelhaushélfte bietet Ihnen somit ideale Voraussetzungen fiir ein komfortables
und gemiditliches Wohnen.

Verfugbar ab: 01.01.2026
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Részletes felszereltség

- Doppelhaushalfte

- Gepflegter Zustand

- Helle Raume

- Einbauktiche

- Glasfaseranschluss
- Loggia

- Garten mit Terrasse
- Abstellraum/HWR

- Garage

- PKW-Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Diese attraktive Doppelhaushélfte befindet sich im Emder Stadtteil Barenburg.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sowie
Bildungseinrichtungen sind in kurzer Zeit erreichbar. Trotz der ruhigen Lage ist das
Stadtzentrum nicht weit entfernt.

Emden verfugt Uber ein breites Angebot an Freizeitaktivitaten, Geschaften und
Restaurants, die Sie in der Innenstadt erkunden kénnen. Das Highlight Emdens ist
jedoch der Delft mit seinen zahlreichen Booten und der Anbindung an die Ems.

An den Fernverkehr angebunden sind Sie durch die Autobahn und den Bahnhof, die
beide umgehend in Emden zu finden sind.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 206.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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