VON POLL

GrofRheide

Attraktive Kapitalanlage in Grofsheide. Vall
vermietetes 3 Partelenhaus.

VP azonosito: 25418125

VETELAR: 175.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 258 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 772 m?
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Attekintés

25418125
ca. 258 m2
12

6

3

1955

5 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

175.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
Vendég WC, Kert /
k6z0s haszndlat,

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
15.01.2036 315.40 kWh/m2a
H
Gaz
1955




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25418125 - 26532 GroBBheide

Az ingatlan




VP azonositd: 25418125 - 26532 GroBBheide

Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Diesesim Jahr 1955 errichtete M ehrfamilienhaus bietet auf einer grof3ziigigen Wohnflache
von ca. 258 mz2 vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Das Grundstiick umfasst ca. 772 m2 und
er offnet zahlreiche Per spektiven flr Eigennutzer wiefir Investoren. Das Gebaude befindet
sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand, wodur ch sich attraktive Potenziale fir
personliche Gestaltung und Werter halt bieten.

Die Immobilie unterteilt sich in 3 separate Wohnungen mit eigenen Eingangen.

Damit eignet sich das Objekt flr grof3ere Familien, Wohngemeinschaften oder als

M ehrgenerationenhaus. Jede Einheit bietet ausreichend Raum und Gestaltungsspielraum
fur individuelle Wohnwiinsche.

DasHauswurdein den Jahren 2011, 2017 und 2022 moder nisiert bzw. saniert, wodurch
ausgewahlte Bereiche den aktuellen Anforderungen angepasst wurden. Dennoch ist die
Immobilie renovierungsbedirftig, sodass zuktinftige Eigentiimer den vor handenen Bestand
nach ihren Vorstellungen anpassen kénnen. Die Ausstattungsqualitat ist als einfach zu
bewerten.

Eine Besonder heit stellt die Wohnung im Ober geschoss dar, die mit einem Balkon
zusatzlichen Wohnkomfort bietet. Hier kénnen Bewohner entspannte Stunden im Freien
genieflen. Die Zentralheizung sorgt in allen Wohnungen fur ein angenehmes Raumklima und
Zuverlassige War mever sor gung.

Das Objekt ist vollstandig ver mietet, wasfir eine kontinuierliche Einnahme sorgt und
insbesonder e fur Kapitalinter essenten attraktiv sein kann. Aufgrund der
Vermietungssituation bietet sich sowohl eine sofortige Uber nahme als auch eine schrittweise
Umsetzung von M odernisierungs- oder SanierungsmafRnahmen an. Hier kdnnen auch eigene
Konzepte fur eine zukiinftige Nutzung einflie3en. Die aktuelle Ver mietungssituation
unterstreicht die Beliebtheit und Nachfrage nach Wohnraum in dieser Objektklasse..

Zusammengefasst Uberzeugt dieses renovierungsbedurftige M ehrfamilienhaus dur ch seine
GrolR3e, dieflexible Raumaufteilung sowie das attraktive Grundstiick. Die drei separaten
Wohnungen mit eigener Kiiche und Bad bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten. Dank
Vollvermietung ist eine sofortige Uber nahme maglich.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese Immobilie kennenzulernen und vereinbaren Sie einen

Besichtigungster min. Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Fragen zur Verfigung und
begleiten Sie auf dem Weg zu I hrem neuen Projekt.
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Minden a helyszinrol

Dieses aulRer gewohnliche 3 Familienhaus befindet sich in der Gemeinde Grof3heide,
gehorend zum Landkreis Aurich. Der Ortskern, ca. 3 km entfernt, hat alles zu bieten, was
das Herz begehrt.

Die charmante Region nahe der Nor dsee zeichnet sich durch einen sehr hohen
Erholungswert ausund ladt zu erholsamen Abendspazier gdngen oder Fahrradtouren ein.
Die Nor dsee, das Wattenmeer und die Sandstrande sind eine einmalige Naturregion.

Die wunder schone K Gistenstadt Norden befindet sich ca. 11 km entfernt. Hier angekommen,
laden viele Geschafte und Cafészum Verweilen ein. Nach Norddeich, mit seinen vielseitigen
Kur- und Erholungsangeboten sowie Fahranlegern nach Juist und Norderney, sind esca. 17
km.

Naturliebhaber und Wanderer kommen in diesem Gebiet voll auf Ihre Kosten.
Gro6Rere Stadte wie Aurich oder Emden erreichen Sie problemlos Uber die B72 und die
B210. Zudem verfligt Norden tUber einen eigenen Bahnhof, der fiir den Nah- und den
Fernverkehr ausgelegt ist.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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