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Attekintés

25210094
ca. 85,54 m?
Nyeregteto
4

2

1

1955

5 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

259.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 144 m2

Terasz, Kandallg,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
17.11.2034 388.90 kWh/m?2a
H
Gaz
1955
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Az elso benyomas

Idilli vidéken megbuvoé gydnydru tanya 1955 korul épllt egy tadgas zsakutcai telken. Az
épllet egy hazbdl és egy istallobaol all, amelyben mar I6istallok is talalhatok. Bar a lakotér
feldjitasra szorul, a haz szilard szerkezetu. A telek szadmos lehetoséget kinal, és némi
tereprendezés utan megujult pompajaban ragyog majd. Ez az ingatlan kiilondsen
alkalmas lovak tartdsara. A hazbol kdzvetlentil, nedvesség nélkil lehet megkdzeliteni az
istalléban Iévo istallokat — ez jelentos elony a mindennapi mukddés soran. A lovarda és a
két kisebb legelo mellett az ingatlan mar rendelkezik egy regisztralt tragyataroloval is,
amely biztositja az istall6 zokkenomentes kezelésének alapveto infrastrukturajat. A
korilbelul 85 négyzetméteres lakétér feldjitassal kényelmes, modern felszereltségu
otthonna alakithatd, mik6zben megorzi a haz torténelmi varazsat. A befejezetlen tetotér
igény szerint a lakotér bovitésére is lehetoséget kindl. Az eloszoba kozvetlenlil egy nagy,
nyitott teru nappaliba vezet. Itt egy j6l megtervezett, felszerelt konyha (2022-ben
telepitve), egy étkezo és egy nappali talalhaté. A szoba szivében egy kandallo all (2015-
ben telepitve), amely kuléndsen otthonos hangulatot teremt a hideg napokon. A nappali
mellett talalhat6 egy haldészoba. Az eloszobabdl a fliirdoszoba és egy masik szoba is
megkozelitheto, amely egy kis lIépcson keresztil kdzelitheto meg. E szoba alatt egy kis
pince talalhato. Egy kis folyos6 vezet az istalléba, amelyben harom zart 6istallo és
tovabbi helyiség talalhaté, amelyek tovabbi istallokka vagy taroléhelyiségekké
alakithatok. Egy masik szobaban egy muhely talalhat6. Egy nagy istélléajté nyilik az
utolsé helyiségbe, amely idedlis garazsnak vagy utanfuté parkolonak. Természetesen az
istallo, a nagyméretu hasznos teriletével, sokféleképpen hasznéalhat6 — lovak tartasara,
tarol6helyiségként vagy muhelyként. Boséges helyet kindl sajat ttletek megvaldsitdsahoz
és tovabbi élettér kialakitdsahoz. A tagas telek rengeteg helyet biztosit nemcsak a
csalad, hanem az allattarsak szamara is. A vidéki kérnyezet biztositja a nyugalmat és a
maganéletet, mikbzben tovabbra is kbnnyu hozzaférést biztosit a kdrnyezo varosokhoz
és kozlekedési infrastruktirahoz. Ez a vidéki haz kilénésen alkalmas az éallat- és
természetkedvelok szamara, akik nyugodt, mégis konnyen megkdzelitheto kdrnyezetben
szeretnének élni. Az ingatlan egy része keritett, igy idedlis kutyafuttatéként is
hasznalhat6. A napsutéses érakat a teraszon élvezhetjiik, a kis udvar pedig védett helyet
kinal. Osszefoglalva, ez a vidéki haz kivald lehetoséget kinal azoknak a vasarléknak, akik
egyedi projektet keresnek, és hajlanddak befektetni az ingatlan felljitasaba és
korszerusitésébe. A meglévo bovitési potencidllal, a jelenlegi I6tartasi épitményekkel és a
nagymeéretu telekmérettel ez a tokéletes hely minden l6tulajdonos szamara alma
megvaldsitasahoz.
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Részletes felszereltség

Wohnhaus:

- Offener Wohn- und Essbereich

- Ausbaureserve im Dachgeschoss
- Solides Standerwerk

- 2025 Gastherme

- 2022 Kiche mit Elektrik

- ca. 2015 Kamin

- 2011 Estrich in der Kiiche

- 2011 Elektrik in Wohnzimmer

- ca. 2002 Sicherungskasten

- ca. 1989 Fenster

AulRenanlage:

- Grol3es Grundstiick

- Sackgassenlage

- Terrasse

- Gartenflache eingezaunt

- Drainage unter der groRen Weide
- Reitplatz

- Zwei Weiden

- Mistplatte mit Gllleauffangbehélter
- ca. 2020 Pumpe der Klaranlage

- ca. 2005 Klaranlage




VP azonosit6: 25210094 - 26409 Wittmund

Minden a helyszinrol

Mons, ein beschauliches Dorf in der Nahe von Wittmund, ist der perfekte Ort fur
Naturliebhaber und Pferdehalter. Umgeben von der typischen Weite der ostfriesischen
Landschaft und vielen Héfen bietet M6ns nicht nur eine ruhige und charmante
Dorfatmosphére, sondern auch die ideale Moéglichkeiten, die Natur aktiv zu geniel3en.

Ganz in der Nahe des Dorfes erstreckt sich ein idyllischer Wald, der durch Waldwege zu
ausgedehnten Ausritten und Spaziergangen einladt. Die vielfaltigen Wege, die gentigend
Raum und eine wunderschone Kulisse fur entspannte Ausritte bieten sind nach einem ca.
25 minatigen Ritt vom Hof zu erreichen.

Trotz seiner ruhigen und naturnahen Lage ist Mons verkehrstechnisch gut angebunden.
In direkter Nahe befindet sich Leerhafe. Sie finden dort bereits einige wichtige Dinge des
taglichen Lebens wie einen Supermarkt, eine Tankstelle, Arzte und Apotheken.

Zusatzlich liegt das Dorf nur wenige Autominuten von der Kreisstadt Wittmund entfernt,
die Uber eine Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten
verfligt. Von dort aus besteht auch Anschluss an das Bahnnetz, sodass man bequem in
grofere Stadte wie Oldenburg und Bremen reisen kann. Einen Supermarkt und eine
Tankstelle finden Sie bereits im nachst groReren Ort Leerhafe. Fir Autofahrer bietet die
nahe gelegene Bundesstral3e eine schnelle Verbindung zu den Hauptverkehrsrouten, die
Ostfriesland mit dem restlichen Niedersachsen verbinden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 388.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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