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Jemgum / Holtgaste — Jemgum

Jol karbantartott videki haz egy nagy telken

VP azonositd: 25335134
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IMMOBILIEN
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25335134
ca. 108 m2
Nyeregteto
4

3

1

1935

5 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

189.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Karbantartott
Szilard

ca. 91 m2

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.




VP azonositd: 25335134 - 26844 Jemgum / Holtgaste — Jemgum

Az ingatlan

l
1’
7 u

1. |

3




VP azonositd: 25335134 - 26844 Jemgum / Holtgaste — Jemgum

Az ingatlan




VP azonositd: 25335134 - 26844 Jemgum / Holtgaste — Jemgum

Az ingatlan




I T

Jemgum

25335134 - 26844 Jemgum / Holtgaste

VP azonosito:

Az ingatlan

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
3




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25335134 - 26844 Jemgum / Holtgaste — Jemgum

Az ingatlan

www.von




VP azonositd: 25335134 - 26844 Jemgum / Holtgaste — Jemgum

Alaprajzok
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Az elso benyomas

K&zponti fekvésu, jol karbantartott vidéki haz, amely 1935 koril éplilt, egy nagyjabdl 1288
mz2-es nagymeéretu telken fekszik. Az 1960 korul épult haz koriilbelll 108 m2 lakoteret
kinal, amely boséges teret biztosit a killénféle igények kielégitésére — legyen szé
csaladokrol, parokrél vagy nagyobb térre vagy6 egyénekrol. A 2024-es modernizacio
biztositja a modern lakhatas kényelmét és kivald allapotban tartja a hazat. A hivogato
eloszoba a foldszintre vezet, ahol egy j6l aranyos nappali varja a vendégeket. Szamos
ablak arasztja el a teret természetes fénnyel, kellemes hangulatot teremtve. A
szomszédos étkezo kényelmes csatlakozast biztosit a mindennapi élethez és a tarsasagi
Osszejovetelekhez. A konyha rengeteg taroléhelyet és munkateriiletet kinal, és agy van
kialakitva, hogy konnyen illeszkedjen a kilonb6zo konyhai elrendezésekhez. A hazban
0sszesen négy szoba talalhato, kdztik harom halészoba, amelyek mindegyike
gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként is hasznalhat6. A 2024-ben
modernizalt zuhanyz6 modern szaniterekkel és jol megtervezett elrendezéssel
rendelkezik. Az idotlen butorok kdnnyen adaptéalhaték barmilyen belsoépitészeti
stilushoz. A kdzponti futés kellemes homérsékletet és kellemes lakdkdrnyezetet biztosit
egész évben. A 2017-ben végrehajtott széleskdru modernizacio az ingatlan szamos
terililetét érintette, jelentosen névelve annak értékét. Tovabbi jellemzok kozé tartozik az
eredeti szerkezet megorzése, a modern kori élet igényeit kielégito feltjitasokkal
kombinélva. Az ingatlan kilonlegessége a nagy telek. Szamos lehetoséget kinal
szabadidos tevékenységekre, kertészeti projektekre vagy egyszeruen a szabadban valo
pihenésre. Akar gyerekeknek, kertészkedésre vagyoknak, akar szabadtéri
kikapcsolodasra vagynak — boséges hely all rendelkezésre. Sajat preferenciak szerint
kerti fészer vagy terasz is hozzaépitheto. Parkolasra is van lehetoség. A helyszin a
nyugodt élet elonyeit 6tvozi a kivalo infrastruktdraval valo kapcsolattal. Uzletek, iskolak,
orvosok és tomegkozlekedés minddssze par percre taladlhatok. A regionalis uthalézathoz
valé csatlakozas is konnyen elérheto, igy idedlis az ingazok szamara. Osszefoglalva, ez
az 1935-ben épiilt vidéki haz az idotlen épitészet, a modern technolégia és a sokoldalu
felhasznalasi lehetoségek sikeres kombinaciojat kinalja. Barki, aki értékeli a jol
karbantartott lak6kornyezetet, a tdgas kertet és a bajos otthont, vonzo valasztasnak fogja
talalni ezt a lehetoséget. Gyozodjon meg réla sajat szemével, és egyeztessen idopontot
megtekintésre — 6rommel mutatjuk be Onnek ezt a kivételes ingatlant.
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Részletes felszereltség

-> Baujahr ca. 1935

-> Wohnhaus ca. 1960

-> Wohnflache ca. 108mz?

-> Nutzflache ca. 91m2 Nutzflache

-> Grundstlicksgréf3e ca. 1288m?

-> Kunststofffenster doppelverglast (Wohnhaus)
-> 2024 Badezimmer erneuert

-> 2020/2021 Leasingheizung

-> 2013 Elektrik erneuert (Wohnhaus)
-> Wohnraum ist gedammt

-> Blowfill (Hohlraumdammung)

-> Wohnhaus modernisiert

-> Zentrale Lage
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Minden a helyszinrol

Jemgum mit dem idyllischen Ortsteil Holtgast liegt im Herzen des sudlichen Ostfrieslands
— eingebettet zwischen weiten Marschlandschaften, ruhigen Warfendérfern und der
beeindruckenden Kulisse der Ems. Die Region besticht durch ihre harmonische
Verbindung aus landlicher Ruhe und maritimer Atmosphére: Hier pragen griine Deiche,
vielfaltige Vogelwelten und traditionelle Gulfhtfe das Bild.

Holtgast selbst liberzeugt durch seine naturnahe, urspriingliche Lage. Das Umfeld ist
gepragt von offenen Feldern, kleinen Wasserlaufen und einem angenehm
entschleunigten Lebensrhythmus. Dennoch sind die Wege kurz: Das historische
Jemgumer Zentrum mit Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, Arzten und Schulen ist
schnell erreichbar, ebenso wie die reizvollen Orte der Krummhorn oder die Hafenstadt
Leer.

Besonders attraktiv ist die Nahe zur Ems mit ihren Rad- und Spazierwegen, die zu
ausgedehnten Touren entlang des Wassers einladen. Wind, Weite und Natur — in
Jemgum/Holtgast findet man ein Wohnumfeld, das Erholung, Authentizitat und
norddeutschen Charme perfekt vereint.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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