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Attekintés

25335138 469.000 EUR
ca. 211 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
3 x Felszini
parkol6hely, 1 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 64 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 75.30 kWh/m2a
30.11.2035

C
Gaz

2000
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott és tagas, kilonallo haz egy csendes lakbdvezetben lenyugdzo
atgondolt alaprajzaval, vilagos és szellos szobaival, valamint a kényelmes, egyszintes
lakés lehetoségével. A hazba belépve a baratsagos eloszobéba érkeziink, amely nagy
méretének kdszonhetoen hozzaférést biztosit a foldszint 6sszes szobajahoz. Mar
onmagaban ez a tér is nyitott és hivogatoé hangulatot kblcsén6z a haznak. Az ingatlan
kulonlegessége, hogy egy fedél alatt kombinalhato a laké- és Uzlethelyiség. A féldszinten
korilbelul 23 m2-es Gzlethelyiség talalhatd, amely a hazbol és egy kiulon bejaraton
keresztil is megkozelitheto. A haz szive a tagas nappali és étkezo, amelyet a padlétdl a
mennyezetig éro ablakokon keresztll természetes fény araszt el, és panoramas kilatast
nyujt a kertre. Télen a kandallé meleg és otthonos hangulatot teremt. A nappali és étkezo
mellett talalhato a konyha, amely j6l karbantartott beépitett egységekkel van felszerelve,
€s boséges helyet kinal a k6zos fozéshez. A praktikus kamra kdzvetlen hozzaférést
biztosit a garazshoz. A fdldszinten egy kényelmes halészoba és egy izlésesen
berendezett firdoszoba is taldlhatd, amelyek tokéletesen kiegészitik a szint kényelmét.
Egy vendég-WC és egy kis kiegészito taroldhelyiség teszi teljessé az elrendezést. Egy
stilusos |épcso vezet az emeletre, ahol egy nyitott folyoso két jol aranyos szobaba nyilik.
Egy idotlen zuhanyz6 teszi teljessé ezt a szintet. Kiillénos fénypont a galéria, amely két
részbol all, és kilatast nyujt a felso galériara. Idealisan hasznalhaté munkateruletként
vagy hangulatos olvasésarokként. A padlas tovabbi tarolohelyet biztosit. Az ingatlan
kilseje szamos elonnyel is biiszkélkedhet: A terasz mellett egy kerti fészer is talalhato,
amely idealis tarolast kinal kerti szerszamok vagy szabadidos eszkdz6k szamara.
Rendelkezésre all egy garazs egy hozza tartoz6 muhelysarokkal, valamint egy
gépkocsibealld és tbbb parkoléhely. Ez a bajos csaladi haz 6tvézi a modern lakhatasi
kényelmet, a tagas elrendezést és a csendes elhelyezkedést — egy olyan helyet, amely
nyugodt és kellemes otthont kinal.
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Részletes felszereltség

Ruhige Siedlungslage

Grof3ziigige und interessante Grundrissgestaltung
Grol3er offener Flur mit Galerie
Lichtdurchflutet

Genehmigter Gewerberaum (ehemaliger Friseursalon) mit separatem WC — ca. 23 gm
Ebenerdig bewohnbar

Neue Heizungsanlage

Kamin im Wohnzimmer
FulRbodenheizung im Erdgeschoss
Starkstromanschluss

Dachboden gedammt

Garage mit Werkstatt

Carport

Pkw-Stellplatze

Einbauktiche

Vollbad im Erdgeschoss
Duschbad im Obergeschoss

Alle Raume mit Bodenfliesen
Kunststofffenster

Uberwiegend AuRenjalousien
Uberdachter Balkon

Gartenhdtte

Kleine Pergola/Pavillon im Garten
Garten in Sudausrichtung
Komplett eingezéaunt
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter, ruhiger Wohnlage im Herzen von Leer-
Heisfelde und begeistert durch ihre unmittelbare Néahe zum Naherholungsgebiet
Westerhammrich — ideal fiir entspannte Spaziergange, Radtouren und Erholung in der
Natur.

Kindergarten und Grundschule sowie Einkaufsmdglichkeiten sind fu3laufig oder mit dem
Fahrrad erreichbar. Auch Supermaérkte, Apotheken und Arztpraxen sind in wenigen
Minuten erreichbar, wahrend das Klinikum Leer sowie das Borromaus Hospital die
medizinische Versorgung der Region sicherstellen.

Die Stadt Leer bietet eine hervorragende Infrastruktur und ein vielféltiges kulturelles und
gesellschaftliches Angebot: Die historische Altstadt mit ihren gut erhaltenen Gebauden,
der Stadthafen sowie Parks wie der Julianenpark oder der Evenburg-Park laden zum
Flanieren und Entspannen ein. Die FuRgangerzone bietet zahlreiche Geschafte, Cafés
und Restaurants und macht Einkéufe und Freizeitgestaltung gleichermafl3en angenehm.

Verkehrstechnisch ist die Lage optimal angebunden: Die Autobahn A31 ist in wenigen
Minuten erreichbar und ermoglicht schnelle Verbindungen nach Emden, Oldenburg, ins
Emsland oder zu den ostfriesischen Inseln. Der Bahnhof Leer liegt etwa drei Kilometer
entfernt und bietet bequeme Zugverbindungen, beispielsweise nach Bremen.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, Nahe zur Natur und hervorragender Infrastruktur
macht Leer-Heisfelde zu einem idealen Wohnort fur Familien und alle, die stadtische
Annehmlichkeiten mit landlicher Ruhe verbinden mdchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 30.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 75.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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