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Esens / Bensersiel

Jol karbantartott ingatlan 6t teljesen berendezett
nyaral6éapartmannal az Eszaki-tenger partjan

VP azonosité: 25361089

VETELAR: 649.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 221,68 m2 « SZOBAK: 14 « FOLDTERULET: 851 m?2
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Attekintés

25361089

ca. 221,68 m?
Nyeregteto
14

5

1982

5 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

12.01.2034 tanusitvany
276.40 kWh/m?2a
H

Géaz
1982
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Az elso benyomas

Az 1982-ben épllt és jol karbantartott haz egy tagas, 851 m2-es telken fekszik, és 221,68
m2 lakoteret kinal. Tovabbi lakoteret 1988-ban tetobovitéssel alakitottak ki. 14 szobajaval
és 5 firdoszobajaval a haz sokoldall és atgondoltan megtervezett elrendezéssel
biiszkélkedhet, amely a vendégek sokféle igényeit kielégiti. Jelenleg az ingatlan 6t
kilonallé nyaraléapartmanra oszlik, amelyek mindegyike két-6t fo elszallasolasara
alkalmas. Minden egység teljesen berendezett és mindennel felszerelt, ami a kényelmes
tartozkodashoz sziikséges. Funkcionalis konyhasarok és hangulatos nappali is talalhaté
benne. A firdoszobéak jol karbantartottak és semleges dizajnnal rendelkeznek. Az
apartmanok azonnal bérbeadésra készen allnak, lehetové téve a meglévo nyaraléizlet
folytatasat. A vendégszolgalatot és a bérbeadas kezelését jelenleg egy ingatlankezelo
cég meghizhatéan kezeli. Ez jelentosen leegyszerusiti az ingatlan adminisztraciojat és
biztositja az allando kihasznaltsagot. A j6l karbantartott kiiltéri teriilet szamos
kikapcsolodasi lehetoséget kinal felnottek és gyermekek szamara. A tagas kertrész
jatszotérrel és szamos Ulosarokkal rendelkezik, ahol a vendégek a szabadban
pihenhetnek és kikapcsoldédhatnak. Jelenleg két garazs szolgal kényelmes
taroléhelyként. A haz mogott egy fedett kerékpartarol6 talalhatd, amely boséges helyet
biztosit a vendégek kerékparjainak. Az ingatlant egy 2016-ban telepitett modern futési
rendszer hatékonyan futi. A folyamatos modernizaciok, mint példaul a teto bovitése és a
kozelmultbeli muszaki fejlesztések biztositjak az ingatlan korszeruségét és csokkentik a
jovobeni beruhazasi igényeket. Gyozodjon meg sajat szemével a haz altal kinalt sokszinu
lehetoségekrol és funkciokrél. Orommel adunk tovabbi informaciokat és egyeztetiink egy
megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

Gepflegtes Haus aus dem Jahr 1982 auf groRem Grundsttick (851 m?)
Wohnflache von 221,68 m2, Dachaufstockung 1988 fiir zusatzlichen Wohnraum
Insgesamt 14 Zimmer und 5 Badezimmer — vielseitige, durchdachte Raumaufteilung
Aufteilung in funf vollstandig moblierte Ferienwohnungen (fir 2—5 Personen)
Sofort vermietbar dank kompletter Ausstattung und gepflegter Bader

Laufender Ferienbetrieb durch zuverlassige Hausverwaltung gesichert

Groler, gepflegter Garten mit Spielgeraten und mehreren Sitzgelegenheiten
Zwei Garagen — als Abstell-/Lagerraum nutzbar

Unterstand fur Fahrrader hinter dem Haus

Moderne Heizungsanlage aus 2016, laufende technische Erneuerungen
Geeignet fur vielfaltige Nutzungskonzepte (Vermietung, teilw. Eigennutzung etc.)
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Minden a helyszinrol

Das Nordseeheilbad Bensersiel ist ein idyllischer Kiistenort an der Nordsee und gehort
zur Stadt Esens im Landkreis Wittmund. Der Ort zeichnet sich durch seine Lage an der
Nordseekiiste aus und ist besonders bei Urlaubern beliebt, die Ruhe und Erholung in
unmittelbarer Nahe zum Meer suchen. Bensersiel bietet eine Mischung aus traditionellem
Charme und modernen touristischen Einrichtungen.

Bekannt ist der Ort fiir seinen Hafen, von dem aus regelmaRig Fahren zu den
Ostfriesischen Inseln, insbesondere nach Langeoog, ablegen. Der Hafen ist nicht nur
Ausgangspunkt fir Inselbesucher, sondern auch ein beliebter Anlaufpunkt fir Wanderer
und Radfahrer, die die Umgebung erkunden mdchten. Direkt am Hafen liegt auch der
Bensersieler Sandstrand, der mit seiner grof3en Flache und dem flachen Wasser ideal fur
Familien mit Kindern ist.

Die Infrastruktur in Bensersiel ist gut ausgebaut und bietet alles fir einen angenehmen
Aufenthalt. Zahlreiche Hotels, Pensionen und Ferienwohnungen bieten eine groRe
Auswahl an Unterkinften fir unterschiedliche Anspriche. Fir das leibliche Wohl sorgen
verschiedene Cafés, Restaurants und Imbisse mit regionalen Spezialitaten und
norddeutscher Kiche.

Das Nordseeheilbad bietet daruber hinaus eine Vielzahl von Gesundheits- und
Wellnessangeboten, die besonders fur Erholungssuchende und Menschen mit
Atemwegserkrankungen interessant sind.

Fir den taglichen Bedarf gibt es in Bensersiel einen Supermarkt, Backereien sowie
kleinere Laden und Souvenirgeschafte. Durch die Anbindung an den 6&ffentlichen
Nahverkehr sind auch die umliegenden Orte wie Esens oder gro3ere Stadte wie
Wittmund schnell zu erreichen.

Mit seiner landschaftlich reizvollen Lage, der guten Infrastruktur und der N&he zur Natur
ist Bensersiel ein idealer Ort fur alle, die eine Mischung aus Erholung, Tradition und
modernen Annehmlichkeiten suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 276.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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