Upgant-Schott — Marienhafe

Kozponti fekvésu. Kdzel a tengerparthoz. Teljesen
feldjitott — almai otthona az Eszaki-tenger partjan.

VP azonositd: 25418054-1

VON POLL

VETELAR: 279.500 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.562 m?
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.04.2032 345.10 kwWh/m?2a
H
Gaz
1956
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Az elso benyomas

Az 1956 korul épult és 2022/23-ban korszerusitett csaladi hdz kényelmes csaladi otthont
kinal korulbellil 1562 m2-es telken. JOl megtervezett elrendezésével, magas szinvonall
modernizacidival és tagas kultéri tertiletével lenyugdzo. A haz a kényelem, a
funkcionalitas és a rengeteg hely tokéletes kombinaciéjat kinalja az egész csalad
szamara — mindezt szamos Uzlet és a bajos varoskdzpont konnyu sétaval elérheto
tavolsagaban. A kézponti elhelyezkedés kiillondsen kényelmessé teszi a mindennapi
életet: minden, amire sziiksége van, mindéssze néhany perc sétara talalhat6. A 2022/23-
as modernizacio soran szamos belso felljitast végeztek, igy a haz modern, magas
szinvonall hangulatot kapott. Példaul a flirdoszobat 2022-ben teljesen feldjitottak —
zuhanykabinnal, firdokaddal, modern szerelvényekkel és stilusos dizajnnal. A beépitett
konyhat szintén Gjonnan telepitették 2022-ben, és nemcsak a legmodernebb
készllékeket kinalja, hanem csodalatos kilatast is nyujt a kertre. Ugyanebben az évben a
futési rendszert is korszerusitették — a szomszédos haztartasi helyiségben talalhaté, ahol
mosOgép és szaritdgép is elhelyezheto. A foldszinten egy vilagos nappali, egy
rugalmasan alakithaté szoba (pl. vendégszobaként vagy dolgozdszobaként), egy
Osszekoto iroda és egy haldszoba talalhat6 — idealis akadalymentes életteret biztositva.
A nyitott és hivogatd kialakitas kellemes lakokornyezetet teremt. A bejaratnal talalhaté
Iépcso vezet az emeletre. Itt taldlhaté egy masik haldszoba, egy praktikus taroléhelyiség
€s egy nagyméretuen kivitelezett padlastér, amely tovabbi tarol6helyet kinal, vagy hobbi
vagy kreativ térként is hasznalhat6. A haz kilseje egyszeruen lenyugdzo: A tagas terasz
napozasra, grillezésre vagy hangulatos csaladi és barati 6sszejovetelekre csabit. A
hatalmas kert igazi z6ld oazis — idilli, békés és gondozott. Kivételesen sok teret kinal a
személyes kifejezéshez: Legyen sz6 jatszotérrol, kreativ pihenohelyrol vagy tagas
veteményeskertrol — a képzelet gyakorlatilag hatartalan. Két massziv fészer boséges
tarol6helyet kinal kerti szerszamok, kerékparok vagy egyéb felszerelések szamara.
Ezenkivil a hatso részen talalhato bajos kerti haziké sokoldaltan felhasznalhato — akar
taroloként, pihenohelyként vagy kreativ studioként is hasznalhatd. A nagy kert szamtalan
lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra: legyen sz0 viragzo viragos- vagy
zoldségeskertrol, jatszotérrol vagy szabadtéri rendezvények helyszinérol — itt valéra
valhatnak almai. Ez a haz a modern életstilust 6tvozi a kozponti elhelyezkedéssel és a
lenyug6zo kerti paradicsommal — idealis a nyugodt csaladi élethez vagy a személyes
preferencidk szerinti rugalmas felhasznalashoz. Gyozodjon meg sajat szemével errol az
egyedulallé ingatlanrdl, és fedezze fel a benne rejlo lehetoségeket egy személyes
megtekintés soran!
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Részletes felszereltség

- Dach inkl. DA&mmung aus 2022

- Gaszentralheizung aus 2022

- Einbaukuche aus 2022

- Vollbad aus 2022

- GroRes Grundstiick

- Durchdachte Raumaufteilung

- Lichtdurchflutet

- Grol3er, liebevoll angelegter Garten
- PKW Stellplatze

- Gartenhaus

- 2 Schuppen

- Kleinklaranlage von 2015

- Kunststoff-1ISO-Fenster (1993-2014/2022)
- Zweifachverglasung

- Fliesen

- Laminat

- Ausgebauter Bodenraum
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Minden a helyszinrol

Die Ortschaft Upgant-Schott liegt im Herzen Ostfrieslands, einer Region im Nordwesten
Niedersachsens, die fir ihre landschaftliche Schonheit, historischen Sehenswiirdigkeiten
und hohe Lebensqualitat bekannt ist. Die Gemeinde gehort zur Samtgemeinde
Brookmerland und zeichnen sich durch ihre zentrale Lage in einer reizvollen, l&andlichen
Umgebung aus. Upgant-Schott bietet eine perfekte Mischung aus landlichem Charakter
und guter Infrastruktur.

Die Nordseekiiste ist in kurzer Zeit erreichbar, was die Region auch fur Urlauber attraktiv
macht. Zudem bieten die nahegelegenen Stadte Norden, Aurich und Emden weitere
kulturelle, gastronomische und wirtschaftliche Angebote. Die Verkehrsanbindung von
Upgant-Schott ist hervorragend, sowohl fur den Individualverkehr als auch den
offentlichen Nahverkehr:

Die Bundesstral3e 72 verlauft in unmittelbarer Nahe und verbindet die Region direkt mit
den umliegenden Stadten und der Autobahn A31 ("Emslandautobahn"). Diese ermdglicht
eine schnelle Verbindung zu den Ballungszentren im Ruhrgebiet und Richtung
Niederlande.

Marienhafe verfugt Gber einen Bahnhof. Der stiindliche Zugverkehr bietet Verbindungen
zu den Nordseeinseln (via Norddeich Mole) sowie in Richtung Leer, Oldenburg und
Bremen. Damit sind auch l&angere Reisen komfortabel moglich.

Der regionale Busverkehr gewahrleistet eine zuverlassige Verbindung zu den
umliegenden Ddrfern und Stadten. Innerhalb der Samtgemeinde Brookmerland sind die
Wege kurz und gut erschlossen.

Durch die zentrale Lage in Ostfriesland sind die beiden Orte nicht nur ideal fir Pendler,
sondern auch fur Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende. Zahlreiche Rad- und
Wanderwege sowie Wasserstral3en machen die Umgebung zu einem Paradies fur
Freizeitaktivitaten. Zugleich bieten Marienhafe und Upgant-Schott alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von Schulen, Kindergarten und Arzten bis hin zu
Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie.

Die Mischung aus landlichem Charme, zentraler Lage und guter Verkehrsanbindung
macht Upgant-Schott zu einem attraktiven Wohn- und Lebensstandort in Ostfriesland.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 345.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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