VON POLL

Emden

Tagas sarokbungald egy keresett és csendes
lakddvezetben

VP azonosité: 25335127

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 249.900 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 155 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 834 m?2
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Attekintés

25335127 249.900 EUR

ca. 155 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSt,) des

6 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 Karbantartott

1972 Szilard

2 x Felszini

parkol6hely, 1 x ca. 22 m?

Garazs Terasz, Vendég WC,

Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
05.11.2035 209.90 kWh/m?2a
G
Gaz
1972
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a tagas bungald egy csendes és jol karbantartott lak6dvezetben talalhato, korulbeldl
155 m2 lakoteret kinal egy korilbelil 834 m2-es bérelt telken. Az 1972 kortl, massziv
szerkezettel épllt haz jol megtervezett elrendezéssel, kivaldo minoségu berendezésekkel
és berendezési targyakkal, valamint kényelmes lakokornyezettel rendelkezik — idealis
csaladok, parok vagy a nyugalomra vagyok szamara, akik értékelik a kényelmet és a
tagassagot. Az éves foldbérleti dij 978,17 eurd. A hazba belépve a bejarat a folyosdval és
az eloszobaval azonnal a nyitottsag €s a vildgossag érzetét kelti. A tagas nappali és
étkezo természetes fénnyel teli, €s nagy ablakokkal biszkélkedhet, amelyek csodalatos
kilatast nyujtanak a kertre. A kandallé otthonos melegséget és kellemes hangulatot
biztosit a huvosebb honapokban. A mellette |évo beépitett konyha funkcionalisan
felszerelt, és boséges helyet kinal a kozds fozéshez. A kiilonallé haztartasi helyiség
tovabbi tarolohelyet, valamint mosoé- és szaritégép-taroldhelyet biztosit. A foldszinten
tovabbi harom szoba talalhatd, amelyek rugalmasan hasznalhatok halészobaként,
vendégszobaként vagy irodaként. Egy vilagos zuhanyzos flirdoszoba és egy vendég-WC
teszi teljessé a lakoteret ezen a szinten. Egy elegans marvanylépcso vezet az emeletre,
ahol tovabbi két szoba és egy masodik zuhanyzo talalhaté — idedlis gyerekeknek,
vendégeknek vagy tovabbi pihenohelyként. A hdzhoz egy szépen parkositott, alacsony
karbantartast igénylo kert tartozik tagas terasszal, amely tokéletes a pihenésre és a
kikapcsolodasra. Egy 2015-ben éplilt ronkhaz tovabbi taroléhelyet kinal, vagy
hobbiszobaként is hasznalhatd. A garazs elektromos redonykapuval van felszerelve, és
kényelmes parkolast biztosit kozvetleniil a haz mellett. A haz részben modernizalt: 2021-
ben (j gazkazant szereltek be, a vinil padldburkolat 2015-bol szarmazik, és néhany
ablakot 2019-ben cseréltek. Néhany ablakon kilso redonyok biztositanak tovabbi
napvédelmet. Ez a masszivan épult bungal6 az egyszintes életstilust, az atgondolt
épitészetet és a modern kényelmet 6tvozi egy csendes lakddvezetben. Egy otthon, amely
teret kinal a kényelemnek, az egyéniségnek és a j6 kdzérzetnek — tokéletes a
mindennapok hatrahagyasahoz és az élet élvezetéhez.
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Részletes felszereltség

- Ruhige Lage

- Grof3ztigiger Bungalow

- Massivbau (Gerammt)

- Erbpachtgrundstiick (978,17/jahrlich)
- Pflegeleichter Garten

- Ebenerdiges Wohnen

- Helle Raumgestaltung

- Grol3zugige Fenster

- 2.T. Aul3enjalousien

- Kamin

- Mamortreppe

- Einbauktiche

- Terrasse

- Blockhaus 2015

- Garage mit elektr. Rolltor
- Gastherme 2021

- Vinylbdden 2015

- Fenster z.T. 2019
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage im beliebten
Emder Stadtteil Friichteburg. Das Wohngebiet ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern und kleinen Mehrfamilienhausern, die von viel Griin umgeben sind
und eine angenehme, familienfreundliche Atmosphare bieten.

Trotz der ruhigen Lage Uberzeugt der Standort durch seine gute Infrastruktur und Néahe
zur Emder Innenstadt, die in nur wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder Auto erreichbar
ist. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie Arzte
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch der nahegelegene Stadtwald und
verschiedene Spazier- und Radwege laden zu Freizeitaktivitdten im Grinen ein.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind sowohl das Emder Stadtzentrum als Aurich,
Leer und Uberregionale Ziele einfach erreichbar.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus Ruhe, Wohnqualitat und
Stadtnéhe.




VP azonositd: 25335127 - 26721 Emden

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 209.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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