GrofRheide

Exkluziv, csaladi haz minosegi berendezessel,
csendes helyen GroBBheide-ben
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VETELAR: 749.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 165 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 762 m?
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Attekintés

25361072-2
ca. 165 m?
Nyeregteto
4

2

2

2018

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

749.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Ujszeru

Szilard

ca. 51 m?

Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
24.08.2025 76.00 kWh/m*a
C
Gaz
2018
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, 2018-ban épult csaladi haz a kivalé minoségu épitkezést, a
legmodernebb technoldgiat és a nagyvonalu lakhatasi kényelmet 6tvozi kérilbeldl
165 m? lakoterlleten. Egy alacsony karbantartasi igényu, korilbellil 762 m?-es
telken fekszik egy csendes, csaladias kornyéken. A haz mar elkésziilt, igy azonnal
bekoltézheto. Az ingatlan makulatlan allapotaval és igényes kivitelezésével
lenyugdzo. A hazba belépve azonnal magaval ragadja a nyitott teru nappali és
étkezo, nagy ablakokkal és a fedett teraszra vezeto kijarattal (a teraszteto 2021-
ben éplilt). Itt boséges természetes fényben Uszhat, és kdzvetlendl ralathat a
gyonyoruen parkositott kertre, amelynek karbantartasat kildnésen megkdonnyiti a
praktikus, integralt kabelezéssel ellatott robotfunyird. Kivil egy kilon kerti fészer is
talalhaté a kerti szerszamok vagy a tarolohely szamara. A flirdoszobak, valamint a
nappali és étkezo kivételével az egész belso térben elegans Weitzer parketta
talalhato, amely harmonikus lakokornyezetet teremt. Ezt kivalé minoségu tomaorfa
elemek egészitik ki: a Iépcsokorlat, az ablakparkanyok és a flirdoszobai
mosdopultok szintén tomaorfabol készultek. A Briichert és Karner belso ajtoi
zokkenomentesen illeszkednek az 6sszképbe, amely magas szinvonalu. A modern
padlofutés egyenletes meleget és kellemes homérsékletet biztosit az egész
hazban. A kényelmesen, alkalmazason keresztll vezérelheto kiilso redonydk
tovabbi kényelmet és biztonsagot nyujtanak. A stilusos Nolte konyha fozoszigettel
és csucskategorias Miele készilékekkel minden kivannivalot kielégit; idealis hely a
kulinaris alkotasokhoz és a csaladdal és a vendégekkel eltoltott kellemes
pillanatokhoz. A tagas elrendezés 6sszesen négy szobat foglal magaban, koztlik
két haloszobat és két modern flirdoszobat, amelyekben zuhanykabin és modern
berendezések talalhatdk. A flirdoszobak atgondolt és stilusos kialakitasa kilondsen
lenyug6zo. Az ingatlan haromrétegu Uvegezésu ablakokkal rendelkezik, amelyek
nemcsak az energiahatékonysaghoz, hanem a hangszigeteléshez is hozzajarulnak.

Kivll egy tagas dupla garazs all rendelkezésre, tovabbi hellyel az emeleten, amely




idedlis hobbi, iroda vagy tarolas szamara. Két tovabbi parkoldhely biztositja, hogy a

vendégek mindig kényelmesen parkolhassanak. Az atgondolt épitészet, a modern
épulettechnoldgia és a kényelmes butorok kombinacioja teszi ezt az ingatlant
kllonosen vonzéva. A haz parok és kis csaladok szamara kényelmes otthont kinal,
amely minden kivannivalét maga utan hagy. Gyozodjon meg réla személyesen egy

megtekintés soran; varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltseg

Weitzer Parkettboden

AuBenjalousien per App steuerbar

Fenster mit Dreifachverglasung

Individuell gefertigte Innentliren in Schreinerqualitat
Split-Klimagerat im Elternschlafzimmer

Mahroboter mit Kabelverlegung
Terrassentberdachung von 2021

Gartenhaus

beheizte Doppelgarage mit Ausbau im OG
Hochwertige Nolte Kiliche mit Miele E-Geraten
Hochwertige Unterputzarmaturen von Grohe in den Badern
Sanitarkeramik von Villeroy & Boch

Liebevoll angelegter Garten

Ruhige, Iandliche Wohngegend

PV Anlage mit Speicher
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde GroBheide befindet sich im Herzen Ostfrieslands im Landkreis
Aurich. Eingebettet in eine abwechslungsreiche Landschaft aus Wiesen, Feldern,
Mooren und kleinen Waldern bietet der Ort eine naturnahe Umgebung mit hohem

Erholungswert.

Durch die Lage zwischen den Stadten Aurich und Norden verbindet GroBheide die
Vorzuge des ruhigen Landlebens mit der Nahe zu stadtischer Infrastruktur und den
Klstenorten an der Nordsee. So lassen sich Einkaufen, Arbeiten und

Freizeitgestaltung ideal miteinander kombinieren.

Das Ortszentrum von GroBheide ist zugleich Mittelpunkt des taglichen Lebens: Hier
finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische
Versorgung sowie verschiedene Freizeit- und Kulturangebote. Dank dieser guten
Ausstattung ist die Gemeinde weitgehend unabhangig und erfillt alle Bedlrfnisse

des Alltags.

GroBheide vereint somit die Qualitaten eines lebendigen Zentralorts mit der
besonderen Lebensqualitat einer naturnahen Umgebung — ideal fiir alle, die das
ruhige Wohnen im Grlinen schatzen, ohne auf eine gute Anbindung verzichten zu

mussen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.8.2025.
Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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