GrofRheide

Exkluziv, csaladi haz minosegi berendezessel, csendes
helyen Grol3heide-ben

VP azonosito: 25361072-2
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Attekintés

25361072-2
ca. 165 m2
Nyer egteto
4

2

2

2018

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

749.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Ujszeru
Szilard
ca. 51 m?
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 76.00 kWh/m2a
24.08.2025

C
Géaz

2018
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, 2018-ban épllt csaladi haz a kivald minosegu épitkezést, a legmoder nebb
technoldgiat és a nagyvonall lakhatasi kényelmet 6tvozi kortlbel il 165 m2 lak 6ter Uleten.
Egy alacsony karbantartasi igényu, kor lbeltil 762 m2-estelken fekszik egy csendes,
csaladias kornyéken. A haz mar elkészilt, igy azonnal bekoltézheto. Az ingatlan makulatlan
allapotaval ésigényeskivitelezésével lenyugozo. A hazba belépve azonnal magaval ragadja a
nyitott teru nappali és étkezo, nagy ablakokkal ésa fedett teraszra vezeto kijérattal (a
teraszteto 2021-ben épiilt). Itt boséges ter mészetes fényben Uszhat, és kdzvetlenlll rélathat a
gyonyoruen parkositott kertre, amelynek karbantartasat kiléndsen megkonnyiti a
praktikus, integralt kabelezéssel ellatott robotfunyird. Kivil egy kulon kerti fészer is
talalhat6 a kerti szerszamok vagy a tarolohely szamara. A firdoszobék, valamint a nappali
és étkezo kivételével az egész belso térben elegans Weitzer parketta taldlhat6, amely

har monikus lakokdr nyezetet teremt. Ezt kivalé minoségu témorfa elemek egészitik ki: a
Iépcsokorléat, az ablakparkanyok és a flrdoszobai mosdopultok szintén témorfabadl
késziiltek. A Brichert ésKarner belso ajtéi zokkenomentesen illeszkednek az dsszképbe,
amely magas szinvonal. A moder n padl6futés egyenletes meleget és kellemes homér sékletet
biztosit az egész hazban. A kényelmesen, alkalmazason keresztll vezérelheto kiilso redonyok
tovabbi kényelmet és biztonsagot nyUjtanak. A stilusos Nolte konyha fozoszigettel és
cstcskategorias Miele késziilékekkel minden kivannival6t kielégit; idedlis hely a kulinéris
alkotasokhoz és a csaladdal és a vendégekkel eltoltétt kellemes pillanatokhoz. A tagas
elrendezés dsszesen négy szobét foglal magaban, koztik két halészobat és két modern
furdoszobat, amelyekben zuhanykabin és moder n berendezések talalhatok. A fiir doszobak
atgondolt és stilusos kialakitasa ktiléndsen lenyug6zo. Az ingatlan haromr étegu livegezésu
ablakokkal rendelkezik, amelyek nemcsak az ener giahatékonysaghoz, hanem a
hangszigeteléshez is hozzdjarulnak. Kivill egy tagas dupla gar ézs all rendelkezésre, tovabbi
hellyel az emeleten, amely idedlis habbi, iroda vagy tarolas szamara. K ét tovabbi
parkolohely biztositja, hogy a vendégek mindig kényelmesen parkolhassanak. Az atgondolt
épitészet, a modern épllettechnolégia és a kényelmes bitor ok kombinécidja teszi ezt az
ingatlant kiléndsen vonzéva. A haz parok éskis csaladok szamara kényelmes otthont kinal,
amely minden kivannivalét maga utan hagy. Gyozodj6n meg r6la személyesen egy
megtekintés soran; varjuk érdeklodését.
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Részletes felszer eltseg

Weitzer Parkettboden

AufBenjalousien per App steuerbar

Fenster mit Dreifachverglasung

Individuell gefertigte Innentiren in Schreinerqualitat
Split-Klimager &t im Elter nschlafzimmer

Mahr oboter mit Kabelverlegung
Terrassenltiberdachung von 2021

Gartenhaus

beheizte Doppelgar age mit Ausbau im OG
Hochwertige Nolte K iche mit Miele E-Ger aten
Hochwertige Unter putzar maturen von Grohein den Badern
Sanitarkeramik von Villeroy & Boch

Liebevoll angelegter Garten

Ruhige, landliche Wohngegend

PV Anlage mit Speicher
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Grof3heide befindet sich im Herzen Ostfrieslandsim Landkreis Aurich.
Eingebettet in eine abwechslungsreiche L andschaft aus Wiesen, Feldern, M ooren und
kleinen Wéaldern bietet der Ort eine naturnahe Umgebung mit hohem Erholungswert.

Durch die Lage zwischen den Stadten Aurich und Norden verbindet Grol3heide die Vor ziige
desruhigen Landlebens mit der Nahe zu stadtischer Infrastruktur und den K istenorten an
der Nordsee. So lassen sich Einkaufen, Arbeiten und Freizeitgestaltung ideal miteinander
kombinieren.

Das Ortszentrum von Grof3heideist zugleich Mittelpunkt destéglichen Lebens. Hier finden
sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, medizinische Ver sorgung sowie

ver schiedene Freizeit- und Kulturangebote. Dank dieser guten Ausstattung ist die Gemeinde
weitgehend unabhangig und erfillt alle Bedirfnisse des Alltags.

Grof3heide vereint somit die Qualitaten eineslebendigen Zentralorts mit der besonderen
L ebensqualitat einer naturnahen Umgebung —ideal fir alle, die das ruhige Wohnen im
Grinen schatzen, ohne auf eine gute Anbindung ver zichten zu muissen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.8.2025.

Endenergieverbrauch betréagt 76.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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