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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
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Az elso benyomas

Ez a modernizalt csaladi haz Aurich egyik legkeresettebb lakéovezetében talalhato, és a
magas szinvonall lakhatasi kényelmet modern, energiatakarékos jellemzokkel 6tvézi. Az
1965-ben épllt haz 2022-ben atfogo feldjitason esett at, majd 2023-ban egy teljesen (]
toldalékkal bovitették. Ma korulbelul 207 m2 lakéteret kinal, harmonikusan 6tvozve a
klasszikus massziv szerkezetet a modern épitészettel — idealis parok, csaladok vagy
tobbgeneracids egyittélés szamara. A felljitas magaban foglalta a haz 6sszes Iényeges
helyiségének meguijitasat. Ez magaban foglalja az Uj Ureges falszigetelést, az elektromos
€s vizvezeték-rendszerek teljes feltjitasat, valamint egy vadonatuj, szigetelt tetot. A
haromrétegu livegezésu, energiatakarékos ablakok, a 2022-ben telepitett modern
gazkondenzacios kazéan, valamint a futést és a meleg vizet tAmogaté napkollektoros
rendszer fenntarthatdan hatékony energiakoncepciot és kellemes belso klimat biztosit.
Az elrendezés lenyug6zo, 6sszesen hat szobaval, kdztiik négy haldszobaval, amelyek
sokféle felhasznalasi lehetoséget kinalnak. A tagas, vilagos nappali és étkezo alkotja a
h&z szivét, amely a nyitottsdgot a magas szintu kényelemmel 6tvozi. A kilonallé nappali
harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe, és kandalléval hangulatos pihenohelyet kindl. A
nappalibdl és étkezobol kozvetlen hozzaférés nyilik a nagy teraszhoz, amely gyonyoéru
kilatast nyujt a gondozott kertre, és kiterjeszti a lakoteret a szabadba. A 831 m2-es
ingatlan boséges teret biztosit a kikapcsoldodashoz, a pihenéshez és az egyedi kialakitasi
lehetoségekhez. Két parkoldhely all rendelkezésre a szabadban, kiegészitve a haz
praktikus jellemzoit. A helyszin Aurich varosanak egyik legkeresettebb lakdovezete.
Bevéasarlasi lehetoségek, iskolak, 6vodak, orvosi ellatas és szamos szabadidos
tevékenység mind konnyen elérheto tavolsagban vannak. A csendes és gondozott
lak6kornyezet magas szintu lakhatasi kényelmet biztosit, és kilondsen vonzéva teszi az
ingatlant az igényes vasarlok szamara. Osszességében ez a csaladi haz azonnal
koltézheto otthonként jelenik meg, harmonikusan 6tvézve a kivalé minoségu épitkezést, a
modern technolégiat és a tagas kiiltéri teret.
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Részletes felszereltség

- A-Lage von Aurich

- Solarthermie fur Heizung und Warmwasser

- Kamin

- Dreifachverglasung

- Mischbauweise - Bestandsgebaude 1965 (kernsaniert 2022) / Anbau 2023 neu errichtet
- Betondecke im Bestandsgebaude - Holzdecke im Anbau
- Gastherme aus 2022

- offene Kuche

- 2 PKW-Stellplatze

- Hohlschichtdammung des Mauerwerks

- Dachisolierung

- Terrasse

- Gartenteich
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Zuhause befindet sich in absoluter Bestlage von Aurich. Alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind innerhalb weniger Minuten sowohl zu Ful3, mit dem Auto, als auch
mit dem Fahrrad zu erreichen. Die Auricher Innenstadt bietet Ihnen vielzahlige
Einkaufsmdglichkeiten, verschiedene Restaurants und Cafés, die zu einem gemutlichen
Aufenthalt einladen. Neben modernen Einrichtungen wird der Charakter der Stadt durch
historische Gebaude verdeutlicht.

Fur Ihre Freizeit finden Sie in der Stadt neben einem Kino beispielsweise auch eine
Boulderhalle, ein Schwimmbad und unterschiedliche Fitnessstudios sowie viele weitere
Aktivitaten. In direkter Umgebung treffen Sie auf Schulen und Kindergarten, die Sie
ebenfalls nach einem kurzen Weg erreichen.

Unweit von der Stadtmitte entfernt garantiert Ihnen die Ubbo-Emmius-Klinik Aurich Ihre
medizinische Versorgung. Auch stehen Ihnen um den Stadtkern herum verschiedene
Facharzte und Apotheken zur Verfligung.

Darilber hinaus tberzeugt Ihr neuer Standort mit der Nahe zur Nordsee. Sie profitieren
von einer besonders reinen Luft und einem maritimen Klima. Uber die B72 gelangen Sie
bequem mit dem Auto zu dem Norder Stadtteil Norddeich, welcher Ihnen die Gelegenheit
bietet, entlang der Wasserkante zu spazieren oder mit der Féhre innerhalb kurzer Zeit auf
eine der ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist zu gelangen.

Aurich liegt im Herzen Ostfrieslands und somit nicht weit entfernt vom einzigartigen
Naturschauspiel ,Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer*, welches seit 2009
~UNESCO-Weltnaturerbe* ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 60.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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