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Attekintés

25418111 273.000 EUR

ca. 103 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2002 Karbantartott

3 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs ca. 47 m2

Terasz, Szauna,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 108.80 kWh/m2a
25.11.2035
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, friz stilusi haz, amely 2002-ben épilt, Upleward csendes részén,
Krummhorn kdzséghez tartozé terlleten talalhato, egy korilbelll 583 m2-es telken.
Gondosan megtervezett alaprajzanak készonhetoen a haz kényelmes, egyszintes
lakhatéast kinal, és idealis allandé lakhelynek és nyaralénak egyarant. A haz szive a tagas
nappali és étkezo, ahonnan a fedett, délnyugati fekvésu teraszra lehet kijutni — tokéletes
a napsutés és a gyonyoruen parkositott kertre nyilo szép kilatas élvezetéhez. A modern,
beépitett konyhat 2015-ben Ujitottak fel, kortars dizajnnal és kivaldo minoségu gépekkel
rendelkezik. A foldszinten taldlhat6 még egy hangulatos haldészoba, egy jol karbantartott
firdoszoba zuhanyzdval, valamint egy praktikus haztartasi helyiség, ahol mosogép,
szaritogép és tarold is talalhatd. Minden helyiség természetes fénnyel teli, kellemes
lakdkornyezetet teremtve. Az emeleten tovabbi két sokoldalian hasznalhaté szoba
talalhato — idealisak vendégszobanak, irodanak, hobbiszobanak vagy gyereksaroknak.
Ezt a szintet egy masik, zuhanyzoval és kaddal felszerelt firdoszoba, valamint egy kis
tarol6helyiség egésziti ki, amely tovabbi helyet biztosit. A kiltéri rész fedett, délnyugati
fekvésu terasszal és boséges hellyel bliszkélkedhet a pihenésre és a kertészkedésre. Az
ingatlan hatsoé részén egy praktikus fahaz kinal tarolasi lehetoséget a kerti
szerszamoknak. Kiilénds vonzero a gyényoru ronkhaz beépitett infraszaunaval —
tokéletes egy hosszu nap utani kikapcsolédasra és otthoni wellness élvezetre. A haz
mellett taldlhaté egy garazs egy hozzé tartozé muhelysarokkal, amely rengeteg helyet
biztosit a bark&csolas szerelmeseinek. Ez a friz stilusi haz a kényelmes lakhatést, a
modern kényelmet és a pihenteto elvonulasokat 6tvozi — egy tipikus kelet-friz
kérnyezetben, nem messze az Eszaki-tengertol.
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Részletes felszereltség

—ruhige Lage

— ebenerdig bewohnbar

— gepflegter Gesamtzustand
— liebevoll angelegter Garten
— groR3ziigiger Wohn- und Essbereich
— moderne Einbaukiiche

— drei Schlafzimmer

— zwei Vollbéader

— Uberdachte Terrasse

— groRe Garage

— Blockhitte

— Tiefenwarmekabine
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage von Upleward, einem
Ortsteil der beliebten Feriengemeinde Krummhérn an der ostfriesischen Nordseekiste.
Upleward ist vor allem durch seinen Trockenstrand am Deich bekannt und bietet damit
einen unverwechselbaren maritimen Charakter — die Nordsee und das UNESCO-
Weltnaturerbe Wattenmeer sind nur wenige Minuten entfernt.

Die Umgebung ist gepragt von historischen Gulfhéfen, typischen Backsteinhausern und
weiten Grunflachen. Spaziergdnge oder Radtouren entlang des Deiches, durch die
Felder oder in die umliegenden Warfendorfer bieten sich direkt ab der Haustur an.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
finden Sie in den nahegelegenen Orten der Krummhorn, beispielsweise in Pewsum, das
mit dem Auto schnell erreicht ist.

Durch die gute Anbindung an das Stra3ennetz sind auch die Stadte Emden, Greetsiel
oder Norden innerhalb kurzer Fahrzeit erreichbar. Somit verbindet die Lage angenehm
ruhiges Wohnen im Kiistenort mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden
Infrastruktur und touristischen Highlights der Region.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 108.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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