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25418100
ca. 70,92 m?
3
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2024

1 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

312.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Terasz, Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai

25.08.2035 tanusitvany
18.20 kWh/m?a
A+

Hoszivattyl
2024
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Az elso benyomas

Elso bekdltdzés: Kivalé minoségu Uj épitésu lakas — modern foldszinti lakas terasszal és
sokoldalu alaprajzzal (2024/2025). Ez az exkluziv, allandé lakhely egy stilusos U
épulletben épill, mindéssze harom nyaral6apartmannal — egy igazan egyedulallé ingatlan
azok szamara, akik értékelik a nyugalmat, a minoséget és az egyediséget. Elso
bekoltozésként Uj otthonat teljes mértékben személyes preferenciai szerint alakithatja ki.
A lakas a foldszinten talalhatd, és korulbelll 71 m2 lakéteret kinal, amely egy tagas,
nyitott teru nappali és étkezo, egy csendes haldészoba, egy rugalmasan hasznalhat6
tovabbi szoba (pl. irodaként, vendégszobaként vagy gyerekszobaként), egy természetes
fénnyel megvilagitott fiirdoszoba és egy praktikus tarolohelyiség k6zott oszlik meg.
Kllénds vonzero a napstitétte terasz, amely nem az utcara néz, é€s szinte egész nap
napstitést és maganéletet kinal — idealis hely a szabadtéri kikapcsolodasra. A lakas
kénnyen megkozelitheto a parkol6bol. Az Gj éplilet magas energiahatékonysagi
szabvanyok szerint épll, és megfelel a fenntarthatésag, a hatékonysag és a lakhatasi
kényelem modern kdvetelményeinek — egy olyan otthon, amely megorzi értékét.
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Részletes felszereltség

Diese Neubauwohnung Uberzeugt durch eine hochwertige Grundausstattung in
Kombination

mit der Moglichkeit zur individuellen Gestaltung — ideal fur Kaufer, die ihr neues Zuhause
ganz nach eigenen Winschen einrichten mochten.

- Massive Bauweise: Zweischaliges Mauerwerk mit Verblendfassade

- Hochwertige Fenster: 3-fach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen
- Sicherheitsausstattung: Wohnungseingangstir mit Spion & 3-fach Verriegelung

- Innenausstattung: Weil3e Zimmertiren mit Edelstahldriickern,

- Malervlies an Wéanden & Decken

- Sanitar: Bodengleiche Dusche, wandhangende WC-Anlage

- Individuelle Bodenbelage: Gestaltung nach Kauferwunsch

- Rauchmelder mit VdS-Anerkennung

- AuBenbereich: Gepflasterter Stellplatz, eingesate Griinflachen

- Externer Abstellraum vorhande
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Neubauwohnung befindet sich in Norddeich, einem beliebten Kistenort
an

der ostfriesischen Nordseekste, der flr seine maritime Atmosphare, seine Nahe zu den
Inseln

Norderney und Juist sowie seine hervorragende Infrastruktur bekannt ist.

Das Objekt liegt ruhig und dennoch zentral, sodass sowohl der Strand als auch der
Hafen, die

Promenade sowie zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Cafés bequem zu
Ful

oder mit dem Fahrrad erreichbar sind. Auch der Fahranleger, der Bahnhof und das
Erlebnisbad ,Ocean Wave" befinden sich in angenehmer Néhe.

Norddeich ist staatlich anerkanntes Nordseeheilbad und bietet mit seinem gesunden
Reizklima, der frischen Meeresluft und der naturbelassenen Umgebung eine hohe
Lebensund

Wohnqualitat — ideal fur alle, die Erholung, Freizeitwert und Infrastruktur miteinander
verbinden mochten. Die Lage Uberzeugt durch ihre Vielseitigkeit und Zukunftsfahigkeit.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 18.20 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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