Dunum — Esens

Egy hely, ahova megérkezhetsz és alkothatsz — egy
haz szivvel és perspektivaval

VP azonosit6: 25418101

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 185.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 1.269 m?
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Attekintés

25418101 185.000 EUR
ca. 130 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Csonka kontyteto MwSt,) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Szilard
1966
o Terasz, Kert / kozos
2 x Felszini hasznélat, Beépitett
parkoléhely, 1 x konyha
Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
27.10.2035 370.50 kwWh/m?2a
H
Gaz
1966
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www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Egy lehetoségekkel teli haz — nagy telek, klasszikus épitészet és tér az ttleteidnek. Az
1966-ban épllt csaladi haz 6tvozi a letunt évtizedek nosztalgikus varazsat a modern,
egyedi otthon lehetoségeivel. Kortlbelll 120 m2 lakétérrel és lenyugdzo 1269 m2-es
telekkel az ingatlan boséges teret kinal a kikoltézéshez — idedlis csaladok, kreativ elmék
vagy barki szamara, aki értékeli a hagyomanyos otthonok jellegét. Itt nem egy tipikus Uj
épitésu hazat talal, hanem egy lélekkel, térténelemmel és a személyes almok
megvaldsitasanak lehetoségével rendelkezo hazat. A hazba belépve egy vilagos és
tagas eloszoba fogadja, amely a nyitottsag és a tagassag érzetét kelti. Innen kozelitheto
meg a féldszint 6sszes helyisége — a klasszikus, j6l megtervezett alaprajz kellemes
lakhatasi élményt és zokkenomentes atmenetet biztosit a helyiségek kozott. A thdgas
nappali nagy ablakokkal buszkélkedhet, amelyek rengeteg fényt engednek be, és
kényelmes hangulatot kélcséntznek a helyiségnek. Itt egy hivogato élettér alakithato ki —
akar meghitt csaladi estékre, akar a kertre nézo csendes Orakra. Kdzvetlenil mellette
talalhato az étkezo fatlizelésu kalyhaval, amely idealis a meghitt étkezésekhez vagy a
baratokkal elt6ltott hosszu estékhez — egyértelmu meghivas az 6sszejovetelekre. A
funkcionalisan kialakitott konyha boséges helyet kinal egy modern, beépitett konyha és
egy hangulatos reggelizosarok szamara. Egy atgondolt feltjitassal ez egy
kommunikéacios kézpontta valhat, amely bajosan 6tvozi a fozést, az étkezést és a
nappalit. A féldszinten egy masik szoba rugalmasan hasznalhat6é — halészobaként,
vendégszobaként vagy csendes dolgozészobakeént, kilatassal a z6ld kornyezetre. A
lakéteret egy flirdoszoba és egy kiilén WC egésziti ki, mindketto stilusos modernizacidora
var. A futési rendszert befogadd praktikus haztartasi helyiség tovabbi helyet biztosit a
hazimunkahoz, tarolashoz vagy kreativ projektekhez — idedlis azok szamara, akik
szeretik a barkacsolast. Az emelet tovabbi két halészobaval, egy plusz flirdoszobaval és
egy nyitott teru nappali-konyhaval nyugoz le, amely szamos lehetoséget kinal. Akar
kulonallé lakoegységként, ndvekvo gyermekek pihenohelyeként, stidiéként vagy
munkateriiletként — itt a lakotér egyedileg és az On igényei szerint alakithato ki. Az
ingatlan igazi szive a nagyméretu telek. 1269 m2-es alapteruletével szinte korlatlan
lehetoségeket kinal: szépen parkositott kert gyiimolcsfakkal, jatszétér, tagas terasz, vagy
akar egy privat zoldségeskert — minden 6tlet megtalalja itt a helyét. A telek méretének
kdszbnhetoen hosszu tavon bovitések vagy atalakitdsok is megvaldsithatdk, izgalmas
perspektivakat nyitva a jovore nézve. A tagas garazs és a szomszeédos parkoléhelyek
rengeteg helyet kinalnak minden kerti butornak és felszerelésnek. A nyitott kocsibedlld is
arra var, hogy felébressze almabdl. Ez a csaladi haz nem a gyors bekoltdzésre vald —
hanem olyan embereknek szdl, akik vizidval, szenvedéllyel és a sajat alkotasra vagynak.
A massziv szerkezet, a bajos elrendezés és a kivételesen nagy telek idedlis alapot képez




egy Uj fejezethez — egy élettel, stilussal és melegséggel teli otthonhoz. Egy
torténelemmel rendelkezo hely — készen all az U] torténetekre. Az energetikai tanusitvany
elkészitése folyamatban van, és a megtekintés soran bemutatjak.




VP azonosité: 25418101 - 26427 Dunum — Esens

Részletes felszereltség

- GroRRzlugiger Garten

- Garage mit Grube

- Werkstatt

- Durchdachte Raumaufteilung

- Waschkiiche

- Elektrik fur AuBenanlage separat
- AulRenjalousien

- Kamin aus ca. 2008

- Fenster aus ca. 2015/2016

- Therme aus ca. 2009
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich in einer kleinen Siedlung in landlicher Lage von Dunum -
umgeben von wunderschéner Natur.

Dunum ist ein altes gewachsenes Bauerndorf mit landlichem Flair und liegt abseits der
Hauptverkehrsstral3en.

Esens erreichen Sie in ca. 5 km, wo lhnen u. a. neben zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten
und Restaurants auch Arzte, Kindergéarten, sowie Schulen zur Verfiigung stehen. In
Dunum selbst befindet sich eine Grundschule.

GrolRRere Stadte wie Aurich, Wittmund oder Jever liegen ca. 15-25 Fahrminuten entfernt,
Bensersiel erreichen Sie in ca. 15 Min. mit dem Auto.

Der Nationalpark Wattenmeer (UNESCO Weltnaturerbe) liegt in unmittelbarer Nahe — Er
bietet tausenden von Tieren und Pflanzen eine weltweit einzigartige Lebenswelt. Endlos
lange Deiche und ein dichtes Radwegenetz laden zum Radeln und Wandern inmitten
ausdrucksstarker Naturschénheiten im ganz besonderen Nordseeklima ein. Ist es das
Meer, das die meisten Binnenlander an die Nordsee und nach Ostfriesland lockt, so
haben Sie bei Ihrer Abreise doch bei weitem noch mehr vorgefunden: Deichspaziergange
und Wattwanderungen, Bootstouren, Sandstrande und Schlickboden im Watt sind
schonste Spielplatze fur Jung und Alt. Segelschiffe und Krabbenkutter locken ebenso wie
spannende Museen mit Kunst von Weltrang.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 370.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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