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Hochwertig moder nisiertes Raumwunder in Aurich-
Extum
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Attekintés

26210053 429.000 EUR
ca. 210 m2 Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 x Felszini
parkoléhely, 1 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 47 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallg,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 168.70 kWh/m?2a
06.05.2036
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Az elso benyomas

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1978 prasentiert sich auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 849 m2 mit einer Gesamtwohnfl&che von etwa 210 m2. Mit insgesamt 6
Zimmern, davon 4 Schlafzimmer und 2 moder nisierte Bader, eignet sich die Immobilie
optimal fur unter schiedliche Wohnbedirfnisse. Zusatzlich wurde 2021 eine umfassende
Moder nisierung durchgefiihrt, um den heutigen Anspriichen an Komfort und Ausstattung
gerecht zu werden.

Die groRRzligige Wohnflache verteilt sich auf wohldur chdachte Raume. |m Herzen des
Hauses befindet sich der Wohn- und Essbereich, ausgestattet mit einem Kachelofen von
Hark, der an kiihlen Tagen fur behagliche Warme sorgt. Der Wohnraum besticht durch
bodentiefe, doppelt verglaste Kunststofffenster, die einen herrlichen Ausblick ins Griine
bieten und einen direkten Zugang zur Hauptterrasse ermoglichen. Das lichtdur chflutete
Ambiente entsteht durch die weitlaufigen Fensterfronten und den offenen Schnitt. Die
Hauptterrasseist mit einer hochwertigen Glasiiberdachung sowie einer elektrischen Markise
versehen —ideal fir den Aufenthalt im Freien bei jedem Wetter.

Der Boden im Wohn- und Essbereich sowiein weiteren Raumen wirkt durchgangig und
moder n, in optisch ansprechendem Holzdekor, das eine war me Atmosphér e schafft. Die
K Uche beeindruckt durch eine Alno-Einbaukliche, ausgestattet mit hochwertigen Bosch-
Elektrogeraten. Hier wurde besonderer Wert auf Funktionalitat und Qualitat gelegt.

Die Bader und das Gaste-WC wurden im Rahmen der M oder nisierung komplett erneuert
und prasentieren sich heute modern und funktional. Zu den Neuer ungen zahlen hochwertig
ver ar beitete Sanitar objekte, eine ebenerdige Dusche sowie ansprechende Fliesenar beiten.

Die Raumlichkeiten lassen sich flexibel nutzen, ein getrennter Wirtschaftsbereich bietet
zusatzlichen Komfort im Alltag. Die hochwertige Sauna ist eine Besonder heit dieser
Immobilie und 1adt zur Entspannung in den eigenen vier Wanden ein.

Dietechnische Ausstattung befindet sich auf aktuellem Stand: Die Elektrik wurde
vollstandig erneuert und auf die Anforderungen an moder ne Elektromobilitét vorbereitet
(inklusive Wallbox-Anschlussméglichkeit). Die Zentralheizung kombiniert eine Gastherme
von 2011 mit effizienter Solarthermie.

Die AulRenanlagen zeigen sich gepflegt; die Zufahrt ist mit Bockhorner Klinker gepflastert.
Fur Fahrzeuge stehen eine Garage, ein Carport sowie zwei Aul3enstellplatze zur Verfiagung.
Die Fruhsticksterrasse er ganzt die Gesamtflache um einen weiteren attraktiven




AuRenbereich.

Dank der zentralen Lage sind Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsanbindungen bequem erreichbar. Dieses Einfamilienhaus verbindet den Komfort
einer zeitgemallen Ausstattung mit einer grof3ztigigen Wohnflache und gelungenem,

moder nisiertem Ambiente —ein ideales Zuhause fur alle, die Wert auf zeitgemafRes Wohnen
in gepflegtem Umfeld legen.
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Részletes felszer eltseg

- Einbaukiiche mit Bosch-Elektroger éten

- Gastherme von 2011

- Sauna

- modernisierte Bader und Gastetoilette

- neuelnnentlren

- ebenerdige Dusche

- Garage

- Carport

- Hauptterrasse mit Glastiberdachung und elektrischer Markise
- Pflasterung der Auffahrt mit Bockhorner Klinker
- Frihsticksterrasse

- doppelverglaste Kunststofffenster

- Boden- und Wandbeldge umfangreich renoviert

- Kachelofen von Hark

- neue Elektrik mit Wallbox-Anschlussméglichkeit
- Solarthermie

- zentrale Lage
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Extum liegt westlich der Innenstadt von Aurich und zéhlt zu den besonders
gefragten Wohnlagen der Kreisstadt. Durch die unmittelbare Nahe zur Kernstadt ist das
Zentrum von Aurich in wenigen Minuten erreichbar — sowohl mit dem Auto alsauch
bequem mit dem Fahrrad oder offentlichen Verkehrsmitteln.

Extum Uberzeugt insbesonder e dur ch seine hervorragende und familienfreundliche
Infrastruktur. Direkt im bzw. angrenzend an den Stadtteil befindet sich ein grof3es
Schulzentrum mit weiter filhrenden Schulen und ber ufsbildenden Einrichtungen, sodass alle
Schulformen wohnortnah verfligbar sind. Dies ermoglicht kurze Wege und eineideale
Vereinbarkeit von Familieund Alltag.

Auch die Nahversorgung ist ausgezeichnet: Ein umfangreiches Gewer begebiet mit
Supermérkten, Discountern, Fachmarkten und weiteren Einkaufsmaoglichkeiten deckt den
taglichen Bedarf vollsténdig ab. Erganzend profitieren Bewohner von der Néhe zur
Auricher Innenstadt mit vielfaltigen Einzelhandels-, Gastronomie- und Freizeitangeboten.

Extum zeichnet sich durch eine gewachsene, familienfreundliche Wohnstruktur mit
zahlreichen Einfamilienh&user n, moder nen Neubaugebieten und viel Griin aus. Ruhige
Wohnstraf3en, Spielmdglichkeiten sowie nahegelegene Natur- und Erholungsflachen schaffen
einideales Umfeld fir Familien mit Kindern. Gleichzeitig sorgt die Mischung aus landlichem
Charakter und urbaner Nahefir eine hohe L ebensqualitét.

I nsgesamt bietet Extum eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen,
hervorragender Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit der Auricher Innenstadt —ein
Standort, der besonders bei Familien sehr beliebt ist.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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