VON POLL

Westerholt

Sokoldalu csaladi haz tovabbi epitési telekkel,
kozponti helyen Westerholtban

VP azonosito: 253610821

VETELAR: 349.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 188 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 2.170 m?
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Attekintés

253610821 349.000 EUR

ca. 188 m2 Csaladi haz

7 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1967 Kaufpreises

1 x Bedllo, 3 x 2017

Felszini parkoldhely,

1 x Garazs Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.10.2035 168.00 kWh/mz2a
F
Gaz
1967
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Az elso benyomas

Ez a b4jos csaladi haz egy korulbelll 2170 m2-es telken éplilt. Az ingatlan nyitott és
sokoldalu lakhatasi koncepciot kinal korulbelll 188 m2 lakétéren. A jelenlegi elrendezés
lehetové teszi az ingatlan két kilonallo lakdegységként vald hasznalatéat is, példaul tobb
generacio egyuttéléséhez. Az ingatlanba belépve eloszor a bejarati hallba érkezik.
Mindkét lakbegység maganéletének biztositasa érdekében itt, a felso emeletre vezeto
Iépcso mellett, egy ajto is talalhatd, amely elvalasztja a foldszint 6sszes tobbi szobajat. A
foldszinten folytatva a folyosot érheti el. Balra talalhaté a nagyméretu halészoba, amely
boséges helyet kinal egy tadgas gardrobszekrénynek. A haldészoba mellett talalhato az
ingatlan szive — a nyitott teru nappali €s étkezo. Ennek a helyiségnek kilonleges
jelentoségét a 2010-ben beépitett kandallé adja. Télen vagy huvos napokon a fatlizelésu
kalyha kellemes meleget biztosit. A kandall6 atgondolt elhelyezése lehetové teszi, hogy a
szomszédos konyha melegét is élvezhesse. Mind a nappaliban, mind a konyhaban
padléfutés talalhat6 az tlohelyeken. A nappalibdl lehet bejutni a télikertbe, amelyet 2009
korul épitettek. Az itt talalhatd ablakok, amelyek a kertre néznek és onnan is kijutnak,
vildgos és szellos hangulatot kdlcsondznek a helyiségnek. Ezzel egy idoben egy
haztartasi helyiséget is épitettek a télikert mdgott. Ebben a helyiségben mosogép és
szaritogép talalhaté. A teret egy mosdé és egy kozvetlen kertkapcsolat teszi teljessé. A
folyoso végén egy kis tarol6helyiség, egy vendég WC és egy fiirdoszoba talalhaté,
amelyet 2010-ben Ujitottak fel, és egy nagy zuhanyzdéval szereltek fel. A firdoszoba
hatso részén talalhatd egy masik bejarat is. Az ingatlan igy egy szinten teljesen
akadalymentesitett, igy idos korban is kdnnyen lakhatd. Tovabbi kulénlegesség a
szélesebb ajtok, amelyeket a felljitas soran beépitettek a kerekesszékkel vald
megkozelithetoség biztositasa érdekében. Az ingatlan legfelso emeletén egy halészoba,
egy gyerekszoba és egy tagas konyha talalhato, ahol boven van hely egy hangulatos
étkezonek. A konyhébdl erkélyre lehet kijutni, igy napsitéses napokon élvezheti a kertre
nyil6 kilatast. A nappali és egy flrdoszoba teszi teljessé az elrendezést. A helytakarékos
Iépcson megkdzelitheto padlas és a négyszobas pince tovabbi hasznos teret kinal. Kivdl
egy terasz hlzédik az ingatlan hatsoé részén, amely a télikertbe vezet, igy az tlohely a
nap allasatol figgoen allithatd. Az ingatlanhoz tartozik még egy gépkocsibeallo, egy
elektromos szekcionalt kapuval ellatott garazs, egy muhely és egy kerti fészer. Ez a
fészer kilon kijarattal rendelkezik egy funyiro traktor szamara, igy a kert karbantartasa
gyerekjaték. Tovabbi két kerti fészer talalhat6é az ingatlan hatsoé részén. Az ingatlan kivald
allapotban van, az elmult években folyamatos felljitdsokon és részleges atalakitasokon
esett at. Boséges helyet kinal az egész csalad szamara. Jojjon el, és gyozodjon meg réla
sajat szemével! A feltjitasi munkalatokroél részletesebb informaciokat a Felszerelések
menipontban talal.
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Részletes felszereltség

- Umfassende Sanierungs- und Umbaumafinahmen durchgefuhrt
- Nutzbar in zwei Wohneinheiten

- Tlw. getauschte Fenster & Dachfenster 2009

- Hausttr 2009

- Ebenerdig bewohnbar

- Extra breite Turen fur Rollstuhlfahrer

- Kaminofen mit Kaminecke 2010

- Offenes Wohnkonzept

- Fubodenerwéarmung im Tischbereich - in Wohnzimmer und Ktiche 2010
- FuBbodenheizung Wintergarten

- Umfangreiche Fliesenarbeiten im Erdgeschoss 2010

- Saniertes Badezimmer EG mit ebenerdiger Dusche 2010

- Tlw. neue Fenster (Dreifachverglasung)

- Elektrische Auf3enjalousien - tlw. mit Zeitschaltuhr - im Erdgeschoss
- Heizkorper z.T. getauscht 2010/2013

- Neue Heizungstherme inkl. notwendiger Leitungen 2010

- Dach- und Hohlschichtddammung 2009

- Tlw. neu verfugt 2010

- Umzéauntes Grundstuick

- Erdarbeiten auf dem Grundstlick 2009

- Obstbaumbestand

- Sonnenterrasse

- Balkon

- Zwei Gartenhutten

- Carport

- Garage elektrischem Sektionaltor

- Werkstatt und Gerateraum an der Garage
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Westerholt gehort zum Landkreis Wittmund und Uberzeugt mit der
idyllischen und zentralen Lage.

Landlich und dennoch zentral — hier bekommen Sie beides. Inmitten von endlosen
Feldern erstreckt sich die Gemeinde Westerholt. Die Gemeinde Westerholt umfasst
zusatzlich den Ort Willmsfeld, welcher die Gemeinde um etwa zwei weitere Wohngebiete
erganzt. In einer dieser Siedlungen befindet sich dieser charmante Bungalow, der bald
auch lhr Zuhause sein kann. Profitieren Sie von der angenehmen Ruhe, die Ihnen hier
durch die Sackgassenlage geboten wird.

Im Ortskern von Westerholt finden Sie alle Geschéfte zur Deckung lhres taglichen
Bedarfs.
Ein Kindergarten, Schulen, Apotheken und Arzte liegen ebenfalls in diesem Bereich.

Das gut ausgebaute Fahrradwegenetz bietet Ihnen viele Moglichkeiten die Umgebung,
sowie die umliegenden Ortschaften mit dem Rad zu erkunden. Auch die Nordseekiiste
mit ihrem einzigartigen Naturschauspiel ,Nationalpark Wattenmeer*“, welches seit 2009
,UNESCO-Weltnaturerbe* ist, erreichen Sie in wenigen Autominuten. Von Bensersiel aus
kénnen Sie nicht nur die Nordsee betrachten, sondern auch mit der Fahre zu der
ostfriesischen Insel Langeoog gelangen. Dort warten eine ausdrucksstarke Natur und ein
endloser Sandstrand auf Sie.

Dariliber hinaus erreichen Sie auch die nachstgré3ere Stadt Aurich in kurzer Zeit.
Uberzeugen Sie sich selbst.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 168.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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