VP ‘ VON POLL

Upgant-Schott

Itt j0 kezekben van - Felujitott, energiatakarékos
haz rengeteg térrel és sokoldalu felhasznalasi
lehetoségekkel.
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VETELAR: 648.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 255 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 1.781 m2
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Attekintés

25418104 648.000 EUR

ca. 255 m2 Csaladi haz

9 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1998 Kaufpreises
2023

2 x Bedllo, 4 x
Felszini parkoldhely,
2 x Garazs

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 67 m?

Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

29.90 kWh/m?a
A

Elektromossag
09.06.2035

Hoszivattyu

1998
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a kivételes ingatlanlehetoségben: Eladé egy tagas, fenntarthatd
maodon modernizalt haz melléképilettel, kivalé helyen. Lenyugdzo, koriilbelll 255 m2-es
lakéterllettel és nagymeéretu, korulbelll 1781 m2-es telekkel ez az ingatlan valtozatos
lehetoségeket kinal, és lenyugdzoen 6tvozi a lakhatési kényelmet, az energiahatékony
technologiat és a boséges kultéri teret. Az 1998-ban, szilard épitési modszerekkel épiilt
ingatlan atfogo feldjitas utan kivalé allapotban van. A 2023-ban végrehajtott
energiahatékony korszerusitésnek kdészénhetoen az ingatlan eléri a KW 70-es
hazhatékonysagi szabvanyt. Ez tdbbek kozott egy Uj, tripla Uvegezésu bejarati ajtd, egy
modern levego-viz hoszivattyu, valamint két fotovoltaikus rendszer beépitését foglalja
magaban, 6sszesen 17,58 kWp teljesitménnyel és integrélt akkumulatoros taroléval. A
meglévo 400 literes melegviztarold, a részleges padléfutéssel és falfutéssel egyiitt
garantdlja a kényelmes életet minden évszakban. Az energiakoncepciot a kiilso falak
hoszigetelése és egyéb olyan intézkedések egészitik ki, amelyek alacsony energiaigényu
hazzé teszik az ingatlant. Osszesen 9 szobajaval, koztik 6 haloszobaval és 2 tagas,
2020-ban felujitott, akadalymentesitett zuhanyzoés flirdoszobaval, a haz boséges teret
kinal a killonféle lakhatasi elrendezésekhez — idedlis egy nagycsalados szamara, két
generacios otthonként, vagy az egy fedél alatti élet és munka kombinalasara. A modern
elektromos hal6zat (részben felljitva), a kivalé minoségu PVC ablakok (némelyik
haromrétegu és zarhatd), a tetotérben esoérzékelos napelemes tetoablakok és a kiilso
redonyok kiemelik a magas szinvonalu kivitelezést. A melléképuletet teljes mértékben
atalakitottak: A futott, 5 méter széles szekcionalt kapuval és mozgasérzékelovel ellatott
dupla garazs felett egy teljesen felszerelt iroda talalhato. A foépiiletben egy masodik
lak6egység is kialakithatd. A felso emeleten egy szobaban konyhacsatlakozasok allnak
rendelkezésre. Van egy padl6tél a mennyezetig éro ablak is, amelyen keresztil egy kis,
fedett tetoteraszra juthatunk ki a két épulet kbzott. Tovabbi jellemzok biztositjak a
kivételes mindennapi kényelmet: A teljesen bekeritett, napos, déli fekvésu kert, a kivald
minoségu, fabol késziilt kerti fészer (5 x 5 m) és a nyari kert a meleg napokon a
szabadban boviti a lakéteret. A tagas, beépitett mennyezeti reflektorokkal ellatott
autobealld lakéauto vagy hajo szamara is alkalmas. A reflektor alatt egy fali téltoallomas
talalhato elektromos jarmuvének szamara. Az olyan részletek, mint a sziinyoghalok,
redonydk, mennyezeti reflektorok és a boséges tarolasi lehetoségek, beleértve a
foépuletben talalhato tovabbi, kész padlast, biztositjak az egyediséget és a kényelmet.
Tapasztalja meg személyesen ennek az ingatlannak a sokoldallsagat és tartés
kényelmét. Az ingatlan azonnal bekoltézheto — a szobaelrendezések mesterséges
intelligenciaval vizualizaltak. Kérjuk, egyeztessen idopontot megtekintésre — varjuk
érdeklodését.
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Részletes felszereltség

Haupthaus mit Nebengebaude

Beheizte Doppelgarage mit Sektionaltor (5 m) u. Bewegungsmelder
DG uber Garage als Biro ausgebaut

Zwei Wohneinheiten moglich

Niedrigenergiehaus KfW 70 Standart
Luft-Wasser-Warme-Pumpe

Warmwasser-Speicher 400 L

Tlw. FuRbodenerwarmung

PV Anlagen mit Stromspeicher (9,94 kWp + 7,64 kWp)
Wallbox

Kst.-Fenster (tlw. 3-fach vergl.)

Fenster abschlieRbar

Drei DG Fenster Solarbetrieben u. mit Regensensor
AulRenrollos

Kerndammung der AuRenwande

Sommergarten

Grof3ziigige Bader mit bodengleicher Dusche (Rollstuhlgerecht)
Grof3zigiges Carport, auch fir Wohnmobil oder Boot
Komplett eingezéunter Garten (Stden)

Hochwertiges Holz-Gartenhaus (5 x 5m)

Deckenspots

Fliegengitter

Plissees

Kleine Dachterrasse zwischen beiden Gebauden

Zus. ausgebauter Dachboden als Stauraum
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Minden a helyszinrol

Upgant-Schott gehort zur Gemeinde Brookmerland im Landkreis Aurich und verfugt Uber
eine gute Infrastruktur. Ihr neues Eigenheim befindet sich in einer zentralen und bietet
Ihnen alle Mdglichkeiten des taglichen Lebens.

Im nahe gelegenen Ortskern finden Sie verschiedenste Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Apotheken und auch 6ffentliche Verkehrsmittel. Des Weiteren sind Schulen und
Kindergarten, ein Hallenbad, sowie vielfaltige Sport- und Freizeitmdéglichkeiten im
Ortskern von Marienhafe auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln innenhalb weniger
Minuten erreichbar.

Durch die gute Verkehrsanbindung und die Nahe zum Bahnhof in Marienhafe, der einen
IC und Regio-Anschluss hat, sind auch gréf3ere Stadte von hier aus leicht erreichbar. Die
geplante Zentralklinik ist mit dem Auto in 10 Minuten zu erreichen.

Neben der herrlichen l&ndlichen Lage, in der sich Ihr neues Zuhause befindet, erreichen
Sie auch Ostfrieslands schonste Golfanlage Schloss Litetsburg in wenigen Minuten mit
dem Auto.

Dariliber hinaus befindet sich Norddeich mit seinem grof3en Sandstrand und den
Fahranlegern zu den ostfriesischen Inseln Norderney und Juist ganz in der Nahe.

Hier kdnnen Sie das Weltnaturerbe Wattenmeer aus direkter N&he betrachten und
herrliche Radtouren entlang der Deiche unternehmen.

Die Nordsee, mit den Fahrverbindungen zu den ostfriesischen Inseln erreichen Sie in ca.
20 Minuten. Durch die zentrale Lage erreichen Sie die nachst grof3eren Stadte Aurich,
Emden und Norden, die sich alle im Umkreis von ca. 15 km befinden ebenfalls innerhalb
von ca. 20 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 29.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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