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Attekintés

25210087 169.000 EUR

ca. 53,43 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1989 2025

1 x Felszini s

parkol6hely Szilard
ca. 30 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 208.40 kWh/m?2a
26.07.2028

G
Gaz

1989
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 2 szobas penthouse lakas egy 1989-ben épiilt tArsashazban idedlis
elrendezésével, boséges természetes fénnyel és atgondolt kialakitasaval lenyug6zo.
Korulbelll 51 m2 lakoterével kényelmes szallast biztosit egyeduléllok, parok vagy ingazék
szamara, akik kozponti fekvésu és funkcionalis lakhatédsi megoldast keresnek. A lakas
Uresen kerul atadasra. Belépéskor eloszor egy folyoséra érkeziink, ahonnan minden
szoba kénnyen megkézelitheto. A vilagos elrendezés harmonikus és praktikus alaprajzot
biztosit. A nappali és étkezo alkotja a lakas szivét. A kellemes vilagossag és a jol
megtervezett elrendezés otthonos lakokornyezetet teremt. Innen juthatunk ki az erkélyre,
amelyre a szomszédos konyhabdl is eljuthatunk. Az erkély csabit a pihenteto 6érak
eltbltésére a szabadban — idealis reggelihez meleg napokon vagy csendes estéken. A
konyha funkciondlisan és praktikusan felszerelt. A kdzvetlen erkélykapcsolat kiiléndsen
kényelmessé teszi, akar szabadtéri étkezésrol, akar kertészkedésrol van sz6. Haztartasi
gépek és mosbgép szamara is van hely. A halészobaban boséges hely van egy
nagymeéretu agynak és egy ruhasszekrénynek. J0I megtervezett elrendezése lehetové
teszi a helyiség optimalis kihasznalasat, és teret enged az egyedi tervezési dtleteknek. A
vilagos firdoszobaban k&d, mosdé és WC talalhat6. Az ablak biztositja a természetes
szellozést és a kellemes beltéri klimat. Tovabbi fénypont a tagas tetotér, amely tovabbi
tarolohelyet kinal szezonalis cikkek, sporteszkdzok vagy haztartasi cikkek szamara —
tokéletes a lakétér rendezett és rendezetlen tartasahoz. A lakas futése kdzponti futéssel
torténik. A jobb energiahatékonysag és megbizhatésag érdekében a futési rendszert
2025-ben cserélték. Ez a lakas idealis azok szamara, akik kozponti elhelyezkedést
keresnek kellemes hangulattal és funkcionalis alaprajzzal.
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Részletes felszereltség

- Balkon von Kuche und Wohnzimmer aus zuganglich
- Grol3zugiger Wohnbereich

- Badewanne und Dusche

- AulRenjalousien

- 2025 Heizungsanlage

- 2020 Bedachung der Nebengebaude erneuert
- Grol3zuigiger Dachboden

- Parkplatz

- Geréateschuppen

- Zentrale Lage

- Suidausrichtung

- Teilungserklarung liegt vor
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Minden a helyszinrol

Aurich, als lebendige Mittelstadt in Ostfriesland, Uberzeugt durch seine ausgewogene
Altersstruktur und eine solide Infrastruktur, die insbesondere Familien ein sicheres und
zukunftsorientiertes Lebensumfeld bietet. Die Stadt besticht durch eine
familienfreundliche Atmosphare, eine stabile Wirtschaft und ein vielfaltiges Bildungs- und
Gesundheitsangebot, das den Alltag angenehm und sorgenfrei gestaltet. Mit moderaten
Immobilienpreisen und einer hohen Lebensqualitat ist Aurich ein idealer Standort fiir
Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und nachhaltige Werte legen.

Die Stadt Aurich préasentiert sich als ein Ort, an dem sich Familien rundum wohlfiihlen
koénnen. Die geringe Kriminalitatsrate und die umfassende medizinische Versorgung
schaffen ein beruhigendes Gefuhl von Sicherheit. Die etablierten Wohngebiete bieten
Raum flr ein harmonisches Miteinander und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, die das
Familienleben bereichern. Die Nahe zu bedeutenden Arbeitgebern und die gute
Verkehrsanbindung unterstreichen die Attraktivitat des Standorts flr eine ausgewogene
Work-Life-Balance.

Fur Familien sind die nahegelegenen Bildungseinrichtungen von besonderer Bedeutung:
In nur etwa sechs Minuten erreichen Sie fu3laufig die Lamberti-Schule sowie mehrere
Kindergéarten, darunter den Montessori Kindergarten, die eine liebevolle und hochwertige
Betreuung gewabhrleisten. Die medizinische Versorgung ist mit der Ubbo-Emmius-Klinik,
verschiedenen Facharztpraxen und Apotheken in einem Radius von maximal zehn
Minuten zu Ful3 hervorragend gewabhrleistet. Fir die aktive Freizeitgestaltung laden
mehrere Spielplatze und grof3zugige Parks, teilweise nur zwei bis neun Minuten entfernt,
zu erholsamen Stunden im Freien ein. Sportbegeisterte Familien finden im MTV Aurich
von 1862 e.V., ebenfalls in fu3laufiger Entfernung, vielfaltige Angebote. Die kulinarische
Vielfalt mit gemutlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants rundet das
Lebensgefiihl ab. Praktisch ist zudem die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr: So
ist die nachste Bushaltestelle nur eine Minute zu Fuld erreichbar, was flexible Mobilitat
gewabhrleistet.

Diese harmonische Verbindung aus Sicherheit, Bildung, Gesundheit und Freizeit macht
Aurich zu einem idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf eine liebevolle Gemeinschaft
und eine lebenswerte Umgebung legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um
gemeinsam mit lhren Liebsten eine gliickliche und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 208.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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