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Moormerland

Elegans csaladi haz fenntarthato hoszivattyuval és
kényelmes lakokornyezettel

VP azonosité: 25210085

VON POLL

VETELAR: 549.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 192,33 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 777 m2




VP azonosit6: 25210085 - 26802 Moormerland

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25210085 - 26802 Moormerland

Attekintés

25210085 549.000 EUR
ca. 192,33 m? Csaladi haz
5 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2000 Kaufpreises
2 x Felszini 2024
parkol6hely, 2 x
Garazs Karbantartott
Szilard
ca. 77 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energia tanusitvany
05.10.2035 24.30 kWh/m?2a
A+

Hoszivattyu

2000
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 2000-ben épult csaladi haz a tagas életteret, a modern technoldgiat és a
kiemelkedo energiahatékonysagot 6tvozi, igy olyan otthont teremt, amely minden
kivannivalot maga utan hagy. Korilbelul 192 m2 lakotér varja Ont, jol megtervezett,
egyszintes elrendezéssel, amely tokéletesen Otvozi a kényelmet, a stilust és a
fenntarthatésagot — idealis csaladok, parok vagy barki szamara, aki tagas teret keres
otthonosan élni és érezni magat. A foldszint atgondoltan megtervezett és vilagos
alaprajzzal buszkélkedhet. A nagyméretu, vildagos nappali rengeteg helyet kinal
hangulatos csaladi 6sszejovetelekhez vagy barati estékhez. A konyha kulon talalhato, és
nem kozvetlentl kapcsolddik a nappalihoz — tokéletes azok szamara, akik értékelik a
nyugalmat és a funkcionalitast fozés kézben. Innen a szomszédos szobak is révid
tavolsagra vannak, igy a mindennapi élet kilondsen kényelmes. Ezen a szinten talalhato
még egy halészoba, egy vendég WC, egy haztartasi helyiség és egy praktikus
tarolohelyiség. Kilon elony, hogy ez az elrendezés zokkenomentes egyszintes életet tesz
lehetové. A tagas, kaddal ellatott firdoszoba tovabb fokozza az 4ltalanos kényelmet. Az
emeleten két vildgos gyerekszoba, egy tovabbi vendégszoba és egy méasodik, teljes
flrdoszoba talalhat6 kaddal, melyek felszereltsége minden kivannivalét hagy maga utan.
A teljesen befejezett tetotér értékes plusz teret kinal. Az ingatlan egyik kilénlegessége a
jovobe mutato technolégia: Egy modern, 2024-ben gyartott levego-viz hoszivattyu
biztositja a hatékony és fenntarthat6 futést. Ezt egésziti ki egy 10 kW-os fotovoltaikus
rendszer egy 7,6 kW-os akkumulatoros taroldval, amelyet 2023-ban telepitettek. A
taroldegység szikség esetén bovitheto, és a rendszerrel egyltt nemcsak jelentosen
alacsonyabb energiakoltségeket biztosit, hanem nagyfoku fliggetlenséget is az
energiaszolgaltatotol. A részleges padlofutés kényelmes lakokdrnyezetet teremt, a 2020-
as Uj vinil padlé pedig modern és j6l karbantartott hangulatot kélcsén6z a helyiségeknek.
A haz kivilrol is minden tekintetben lenyug6zo: A 2020-ban Gjonnan épllt, szépen
parkositott nyari kert pihenteto 6rak eltoltésére csabit a szabadban. A nagyméretu, dupla
garazs elektromos redonykapukkal és integralt fali toltovel boséges helyet kinal jarmuvei
szadméra, és kulondsen kényelmessé teszi az elektromos auto toltését. Itt egy olyan
otthonra bukkan, amely nemcsak tagassagaval és atgondolt elrendezésével nyugoz le,

légkorével is — tokéletes azok szamara, akik modern, jévobiztos életet keresnek.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche

- Doppelgarage

- Ebenerdiges Wohnen

- Zwei Vollbéder mit Badewannen (EG + DG)

- Teilweise FuBbodenerwarmung (Im EG Uberall au3er im Schlafzimmer und im
Technikraum, im DG nur im Bad und Flur)

- Sommergarten (13x4m)

- Kriechkeller vorhanden

- Fenster mit Doppelisolierverglasung

- Dachboden ausgebaut

- Glasfaser-Anschluss

- Jalousien

- 2020 Teilweise Vinylbéden erneuert

- 2023 PV-Anlage (10 KW) mit 7,6 KW Speicher (erweiterbar)
- 2024 Luft-Warmepumpe

- Wallbox
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend in Warsingsfehn
— einer der beliebtesten Wohnlagen in Moormerland. Umgeben von gepflegten
Einfamilienhausern, kleinen Anliegerstraf3en und viel Grin bietet diese Lage eine ideale
Kombination aus naturnahem Wohnen und bester Erreichbarkeit. Hier geniel3en Sie ein
harmonisches und familienfreundliches Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitét.

Besonders fir Familien ist die Lage ideal: Ein schon gestalteter Spielplatz befindet sich
nur wenige Schritte entfernt und sorgt flir abwechslungsreiche Freizeitmoglichkeiten
direkt in der Nachbarschaft — perfekt fur Kinder zum Spielen und fur Eltern, die kurze
Wege schatzen.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in
wenigen Minuten bequem mit dem Fahrrad oder zu Ful} erreichbar. Fur Berufspendler
bietet der Standort ebenfalls hervorragende Voraussetzungen: Die Anschlussstelle A31
ist in nur 5 Minuten mit dem Auto erreichbar und sorgt fir eine schnelle Verbindung in die
Stadte Leer, Emden oder Aurich. Der Bahnhof in Leer liegt lediglich etwa 12 Fahrminuten
entfernt — ideal fur alle, die regelmafRig mit der Bahn pendeln oder flexibel unterwegs sein
maochten.

So vereint diese Lage ruhiges Wohnen in naturnaher Umgebung mit einer
hervorragenden Infrastruktur und einer familienfreundlichen Nachbarschaft — ein idealer
Lebensmittelpunkt fir Familien, Paare und Berufspendler gleichermalf3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 24.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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