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Attekintés

252100411 449.000 EUR

ca. 199 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1987 Kaufpreises

4 x Felszini 2024

parkol6hely, 1 x

Garazs ca. 140 m2
Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
21.03.2029 158.80 kWh/mz2a
E
Gaz
1987
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Az elso benyomas

Ez a bajos és tagas csaladi haz egy lenyug6zo, 4505 m2-es telken fekszik, gyonyoru,
érett novényekkel és fakkal — igazi paradicsom a természet szerelmeseinek! Az
eredetileg 1900-ban épult hdz 1987-ben teljes felljitason esett at. A foldszint kdrulbelll
199 m2 lakoteriletet kindl, amely a foépiilet (kb. 139 m?) és egy kb. 60 m2-es kulonallo
apartman kozott oszlik meg — idedlis tobbgeneracios egyuttélésre, vendégek fogadasara
vagy bérbeadasra. A foldszint elrendezését nagyvonall aranyok jellemzik. A modern
firdoszobat 2016-ban teljesen feldjitottak, €és modern kényelmet kinal. A futési
rendszereket is korszerusitették — 2017-ben a foéplletben és 2024-ben a lakasban.
Kilénos vonzero a felso emelet, amely kortlbelil 140 m2 potencialis lakotérrel
rendelkezik — a szigetelt teto mar szilard alapot biztosit a tovabbi lakotér szamara, az On
egyedi igényeihez igazitva. Az ingatlan jelenleg kizardlag a féldszinten van lakva, igy
szamos lehetoséget kinal a bovitésre és az egyedi kialakitasra.
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Részletes felszereltség

GrolRes Grundstlick - komplett ebenerdiges Wohnen - Kiiche - Badezimmer - herrlicher
Baumbestand - extra Zahler Einliegerwohnung -
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im ruhigen und beliebten Stadtteil Tidofeld der ostfriesischen
Stadt Norden. Tidofeld Uberzeugt durch seine angenehme Wohnatmosphare mit einer
Mischung aus gewachsenen Siedlungen, grof3ziigigen Garten und viel Griin — ein idealer
Ort fur alle, die die N&he zur Stadt und gleichzeitig ein ruhiges Umfeld schatzen.

Die Innenstadt von Norden ist schnell erreichbar und bietet ein vielféaltiges Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten, Cafés und kulturellen Einrichtungen. Auch der
Kurort Norddeich mit seinen Stranden, dem Hafen und den Féahrverbindungen zu den
ostfriesischen Inseln ist nur wenige Autominuten entfernt.

Eine gute Verkehrsanbindung, sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, rundet die Lage ab. Gleichzeitig bietet die Umgebung zahlreiche
Mdoglichkeiten zur Erholung in der Natur — ob bei Spaziergdngen entlang der Felder oder
bei Fahrradtouren durch die ostfriesische Landschatft.

Tidofeld verbindet zentrumsnahe Lage mit entspannter Wohnqualitat — ideal fir Familien,
Paare oder Ruhesuchende gleichermaf3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 158.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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