VON POLL

Dornum / NelSmersiel

Fényes otthon kerttel kbzvetlenill az Eszaki-tenger
partjan

VP azonosité: 25361081

VETELAR: 349.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 525 m?2
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25361081
ca. 110 m?
Nyeregteto
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1993

Attekintés

349.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zds hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 149.50 kWh/m2a
04.11.2035

E
Gaz
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Az elso benyomas

Ez a bajos ingatlan 1993-ban épult, majd 2005-ben sikeresen bovitették. Kortilbelll 110
m2 lakoterével 6tvozi a hangulatot, a funkcionalitast és a tagassagot — idealis parok, kis
csaladok vagy barki szamara, aki az Eszaki-tenger partjan, egy békés helyen szeretné
élvezni az életet. Nyaraloként is hasznalhaté. Az ingatlan egy kortlbellil 1049 m2-es
telken fekszik, amelynek korulbelll a fele (kb. 525 m2) ehhez a lakashoz tartozik. A
teraszos privat kert rengeteg helyet kinal a pihenésre, grillezésre vagy a szabadtéri
jatékra, és kiemeli ennek a kilénleges otthonnak a jellegét. A fdldszinten egy vilagos
nappali talalhato, ahonnan kdzvetlendl a kertbe juthat. A nagy ablakok baratsagos, nyitott
Iégkort és zokkenomentes atmenetet teremtenek a beltér és a kuiltér kozott. A konyha
boséges helyet kinal a modern beépitett butoroknak, valamint egy kényelmes étkezonek.
A foldszintet egy zuhanyzos flirdoszoba és egy praktikus eloszoba teszi teljessé. Az
emeleten két jol ardnyos haldszoba talalhatd, amelyek idedlisak fo halészobaként és
gyerekszobaként, vagy vendégszobaként. Ezen a szinten talalhaté egy zuhanyzos
flrdoszoba is. A tetotérben egy tovabbi szoba talalhatd, amely rugalmasan hasznéalhat6
irodakeént, vendégszobaként vagy hobbiszobaként — tokéletes otthoni irodanak vagy
egyéni lakhatasi elképzeléseinek megvalédsitasahoz. Az ingatlan jol karbantartott
alapfelszereltséggel rendelkezik, kbzponti futéssel, modern ablakokkal és kénnyen
kezelheto padléburkolattal. A tagas kert boséges helyet biztosit a kikapcsolddashoz, a
pihenéshez és a magénélethez, mig a terasz a napsitéses 6rak élvezetére csabit a
szabadban. A kerti fészer és a tarolohelyek tovabbi helyet kinalnak. Otthon csendes
helyen — jol megtervezett, j6l karbantartott és sokoldall. Akar allandé lakhelyként, akar
személyes menedékhelyként az Eszaki-tenger partjan, ez az ingatlan teret kinal mind az
egyéni lakhatasi elképzeléseknek, mind a pihenésnek. Gyozodjon meg sajat szemével
ennek a kivételes ingatlannak az elonyeirol egy megtekintés soran. Varjuk érdeklodését!
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage im beliebten Kistenort
NeRmersiel, einem Ortsteil der Gemeinde Dornum im Landkreis Aurich in Niedersachsen.
NeRmersiel liegt etwa flnf Kilometer nordwestlich von Dornum, unmittelbar an der
Nordsee und direkt hinter dem Deich.

Der charmante Sielort ist bekannt fir seine idyllische Atmosphéare, die frische Seeluft und
die unmittelbare Nahe zum UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer. Besonders attraktiv ist
der Fahranleger, von dem aus Sie bequem die malerische Insel Baltrum erreichen
kénnen. Zudem verflugt Ne3mersiel Uber einen eigenen Sandstrand, der an sonnigen
Tagen zu Badefreuden fur Grof3 und Klein einladt.

Auch weitere Sielorte entlang der ostfriesischen Kiste erreichen Sie mit dem Auto in
wenigen Minuten oder ganz entspannt mit dem Fahrrad tber die zahlreichen Radwege
entlang der Deichkante.

GroRere Stadte wie Norden oder Aurich sind in etwa 20 Fahrminuten erreichbar. Beide
Orte bieten eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, kulturellen
Angeboten und medizinischer Versorgung, einschlie3lich Krankenhausern. Die Stadt
Norden verfugt zudem Uber einen Bahnhof mit Nah- und Fernverkehrsanbindung, der
eine optimale Verbindung an das regionale und tberregionale Verkehrsnetz
gewahrleistet.

NeRmersiel vereint damit Erholung, Natur und maritimes Lebensgefiihl — ideal fur alle, die
das Leben an der Nordsee geniel3en mochten, sei es als fester Wohnsitz oder als
Zweitwohnsitz.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 149.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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