Hesel

Egyszintes lakoter — 6 szobas bungald nagy
telekkel, kdzponti helyen

VP azonosité: 25210082
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VETELAR: 198.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 168 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 858 m?2
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Attekintés

25210082
ca. 168 m2
6

5

1

1973

1 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

198.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008
Szilard
ca. 20 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
18.08.2032 261.60 kWh/m?2a
H
Gaz
1973
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, 1973-ban épiilt bungald korilbelll 169 m? lakoteret kinél, kényelmes otthont
biztositva, rengeteg hellyel az egész csalad szamara. A csendes, mégis kézponti helyen
taladlhato ingatlan egy nagyméretu, 858 m2-es telekkel biiszkélkedhet, amely szamos
lehetoséget kindl. A haz szive a tagas nappali és étkezo, melynek nyitott kialakitasa
boséges helyet biztosit a csaladdal és a baratokkal valo idotoltéshez. Osszesen hat
szoba all rendelkezésre, amelyek rugalmasan hasznalhatok halészobaként,
gyerekszobaként vagy irodaként. A kényelmet egy vendég-WC is kiegésziti, mig a fo
fiirdoszoba jelenleg felujitas alatt all, igy lehetoséget kinal arra, hogy az On igényei
szerint alakitsa ki. A haz futését 2008-ban telepitett gazfutés biztositja. A bungal6
kilsejét laposteto hatarozza meg, és garazs is tartozik hozza, amely parkolasi
lehetoséget biztosit a jarmu szamara, valamint tovabbi tarolasi lehetoséget. Csendes
lakdovezeti elhelyezkedésének és a helyi infrastruktarahoz val6 j6 hozzaférésnek
kdszbénhetoen ez a bungal6 idealis alapot kinal az egyéni élethez — tokéletes csaladok,
parok vagy barki szamara, aki a tagassagot és a kozponti elhelyezkedést szeretné
Otvozni.
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Részletes felszereltség

- Einbauktche

- Kriechkeller

- Garage

- Gastherme

- GroRRe Fensterflachen

- Vinyl-/ Fliesen-Boden

- Grol3es Grundstlck

- Doppelverglaste Fenster
- Teilw. Aul3enjalousien
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Minden a helyszinrol

Das Objekt uberzeugt durch seine attraktive Wohnlage in einer ruhigen Anliegerstralle.
Hier genieRen Sie ein familienfreundliches Umfeld, das von gepflegten
Einfamilienhdusern gepragt ist und dank der Tempo-30-Zone ein hohes Mal3 an
Sicherheit und Wohnqualitat bietet. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zu
samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte
sowie Freizeitangebote sind im Ortskern von Hesel schnell erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. Uber die B 436 und die L 24
gelangen Sie in nur wenigen Fahrminuten in die ndchstgelegenen Stadte. Die Kreisstadt
Leer erreichen Sie in rund 15 Minuten, Aurich in etwa 20 Minuten und Emden in ca. 30
Minuten. Dartber hinaus ist auch die Autobahn A 28 schnell erreicht, sodass Oldenburg,
Bremen oder Groningen komfortabel angebunden sind.

Fir eine bequeme Mobilitéat ohne Auto sorgt der gut ausgebaute offentliche Nahverkehr.
Von Hesel bestehen regelméafige Busverbindungen, unter anderem mit der Linie 460, die
schnelle Anschliisse nach Leer und Aurich bietet. Weitere Linien erschlie3en die
umliegenden Ortschaften. Damit bietet die Lage nicht nur Ruhe und Wohnqualitat,
sondern auch beste Voraussetzungen fur Berufspendler und Familien, die eine
gelungene Kombination aus idyllischem Wohnen und optimaler Erreichbarkeit suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 261.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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