Dornum Westerbur / Dornumersiel — Dornum

Vonzo 3 szobas apartman erkeéllyel és
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Attekintés

25361074 164.500 EUR

ca. 63 m?2 Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

Részleges Felujitott
Szilard

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 146.30 kWh/m2a
26.08.2035

E
Gaz

2008
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Az elso benyomas

Ez a bajos, korllbelll 63 m2-es, 3 szobas lakas egy jol karbantartott, 1957-bol szarmaz6
tarsashazban talalhatd, amely 2009/2010-ben atfogé felljitason esett at — a massziv
korabeli épitészet és a modern kényelem tokéletes kombinécidja. A lakas ttletes
elrendezésével lenyugtzo: két haldszoba szadmos lehetoséget kinal — legyen sz6 akéar
egy hangulatos hal6szobardl, egy praktikus dolgoz6szobardl vagy egy hivogatd
vendégszobardl. A vilagos, erkélyre nyilé nappali boséges teret biztosit az egyéni
berendezési otletekhez. Az erkély kiterjeszti a lakéteret a szabadba, és arra csabit, hogy
pihenteto orakat toltsén a szabadban. K6zds kert is rendelkezésre all — idealis a
mindennapi élet rovid megszakitasaihoz. A modern, beépitett konyha (2012-ben
telepitve) teljesen felszerelt, és 2025-ben egy Uj mosogatogéppel korszerusitették. Itt a
fozés élvezetéveé valik — akar egyedil, akar masokkal. A fliirdoszobaban egy modern,
szintén 2009/2010-ben feltjitott zuhanyzé talalhatd, amely biztositja a nap frissito
kezdetét. Tovabbi elonydk kozé tartozik a kénnyen kezelheto laminalt padlé (2010-ben
lerakva), a vildgos szinu csempék, valamint a dupla tivegezésu PVC ablakok kilso
redonyokkel és szunyoghaloval — amelyek egész évben kellemes beltéri klimat
biztositanak. Kerékpartarold, tovabbi taroléhely a padlason és hatékony gazfutés teszi
teljessé ezt a vonzd csomagot. Ez a lakas a modern lakhatasi kényelmet, a rugalmas
alaprajzot és a kdzponti elhelyezkedést 6tvozi. JOjjon el, és gyozodjoén meg rola sajat
szemével, mit kinal ez a kivételes ingatlan!
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Részletes felszereltség

- Kunstoff- Fenster aus 2010 mit AufR3enjalousien und Fliegengitter
- Warmemengemesser

- Gemeinschaftsraum fur Fahrrader
- Dachboden-Abstellflache

- offenes Wohnen

- lichtdurchflutet

- durchdachte Aufteilung

- Einbaukiche

- inklusive hochwertigem Inventar

- Duschbad

- Balkon

- Stellplatz

- Laminatboden
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich im Dornumer Ortsteil Westerbur, nur wenige Kilometer von
der Nordseekuste entfernt. Die idyllische Lage verbindet landliche Ruhe mit der Nahe zu
den beliebten Kistenorten Dornumersiel und Bensersiel. Hier genief3en Sie die frische
Nordseeluft, weite Landschaften und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten direkt vor der
Haustur.

Westerbur ist ein beschaulicher, typisch ostfriesischer Ort mit gewachsenen Strukturen
und charmantem Dorfcharakter. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergéarten
finden sich im nahegelegenen Dornum (ca. 2 km entfernt). Die Kiistenbadeorte mit ihren
Stranden, Hafen und Fahrverbindungen zu den ostfriesischen Inseln sind ebenfalls
schnell erreichbar.

Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Fahrradtouren und Spaziergangen ein — ob entlang
der Deiche, durch die Marschlandschaft oder durch historische Orte wie Dornum mit
seinem Wasserschloss und der Beningaburg. Auch kulturell und gastronomisch bietet die
Region ein vielfaltiges Angebot.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind umliegende Stadte wie Norden, Aurich oder
Esens bequem mit dem Auto erreichbar. So vereint die Lage in Westerbur die Vorzige
von Erholung im Griinen mit einer soliden Infrastruktur und vielféltigen
Freizeitmdglichkeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 146.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25361074 - 26553 Dornum Westerbur / Dornumersiel — Dornum

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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