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Attekintés

25210075

ca. 235 m?
Nyeregteto
8

6

4

1992

4 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

395.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2025

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 104.70 kWh/m2a
10.09.2035

D
Gaz

1992
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Az elso benyomas

Az 1992-ben épllt ingatlan kivételes méretével és kortlbelul 235 m2-es lakdterével
lenyug6zo. A haz tagas nappalit, minoségi modernizacidkat és nagyvonalu teleket 6tvoz
szamos kiemelt elemmel a kényelmes életvitel érdekében. A féldszinten egy jol
megtervezett elrendezés talalhatd nyitott teru nappalival és étkezovel. A kivaldé minoségu
konyha (2021-ben telepitve) és a hozza tartozo, vilagos nappali hivogato légkort teremt.
Egyszintes lakas is lehetséges — idealis az élet minden szakaszaban. Egy egyszobas
apartman kiegészito egységként is hasznalhato, és teljesen integralhat6 a lakotér
koncepcidjaba. Az emeleten egy Uj fiirdoszoba (felGjitva 2024-ben) varja Ont. Osszesen
akar 6t szoba is kialakithaté halészobaként — tokéletes csaladok vagy tagas életteret
kedvelok szamara. Kivil a szépen parkositott kert szamos Ulosarokkal és kiilénleges
funkcidkkal buszkélkedhet: hangulatos borbarral, napozoépazsittal, alacsony karbantartast
igénylo elokerttel és grillezohellyel. Két beépitett racsos kerti fészer, egy mély kit és egy
fedett terasz kozvetlenil a nappalibdl teszi teljessé az ajanlatot. Dupla garazs és tagas
kocsibeallo all rendelkezésre az autok szamara. Az ingatlan vidéki, félreeso
kornyezetben talalhatd, garantalva a nyugalmat és a maganéletet.
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Részletes felszereltség

GroRRes Grundstick - Modernisiert - Terrassendach - Gartenhaus - Grillhaus -
Doppelgarage - Geréateschuppen - l&ndliche Lage - ebenerdiges Wohnen
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend im Auricher Ortstell
Westerloog und verbindet landliche Idylle mit einer zugleich guten Anbindung an die
Stadt. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar, und auch das Auricher Zentrum lasst sich
schnell mit dem Auto oder Fahrrad erreichen. Uber die umliegenden Landstralen besteht
zudem eine zlgige Verbindung in Richtung Emden, Leer und Wilhelmshaven, wahrend
offentliche Verkehrsmittel ebenfalls eine flexible Mobilitat ermoglichen. Die unmittelbare
Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Griinflachen, Feldern und Wiesen, die typisch fur
Ostfriesland sind. Kleine Baumreihen, Wallhecken und Wasserlaufe verleihen der
Landschaft ihnren naturnahen Charakter und laden gemeinsam mit zahlreichen Spazier-
und Radwegen zu erholsamen Touren ein. Damit eignet sich das Einfamilienhaus
besonders fir Naturliebhaber und Ruhesuchende, die Wert auf eine idyllische Lage legen
und zugleich die Nahe zur Stadt schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 104.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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