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Emden

Nagylelku csomag! Jol karbantartott irodatertlet
Emden kdzponti részeén.
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Attekintés

25335110 Erdeklodésre
2009 Irodafelilet

Mieterprovision
betragt das 1,5-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 289 m2
Szilard

ca. 289 m2
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Az elso benyomas

Ez a tdgas és jol karbantartott, korulbeltl 289 m2-es irodaterulet, amely 2009-ben éplilt,
Emden j6 kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezo és vonzé részén talalhato. Kézponti
elhelyezkedése az emdeni Ujsagépileten belll, valamint a csendes koérnyezet idealis
hellyé teszi a produktiv munkavégzéshez és a sikeres Uzletfejlesztéshez. Legfontosabb
elonye az atlathato bérleti modell: az irodateruletet fix bérleti dijjal kinaljak, amely
magaban foglalja az 6sszes rezsikoltséget. Ezek kdzé tartoznak a futési és lizemeltetési
koltségek, valamint a rendszeres épiilet- és ablaktisztitas. Ez a fix bérleti dij egyértelmu
alapot biztosit a koltségvetéshez, és garantélja a tervezeési biztonsagot varatlan
meglepetések nélkil — egy igazan vonzo csomag. Maga az irodaegység rugalmas
alaprajzot kinal kiilon recepcioval és targyaloval, amely kérésre atalakithatd és az On
egyedi igényeihez igazithaté. Ezenkivil modern, k6zos helyiségek is rendelkezésre
allnak. Ezek kozé tartozik egy baratsagos recepcio, egy teljesen felszerelt konyha, egy
kényelmes kozosségi helyiség, j0l karbantartott mosdok és egy targyald, amely szintén
hasznéalhat6 elozetes egyeztetés alapjan — idealis megbeszélésekre vagy
ugyféltalalkozokra. Tovabbi elony a személylifttel toérténo kényelmes megkozelités, amely
nemcsak az alkalmazottak napi munkajat egyszerusiti le, hanem az lgyfelek és latogatok
szamara is javitja a hozzaférhetoséget. A muszaki infrastruktira megfelel a modern
kovetelményeknek: Mar kiépitett egy nagy teljesitményu optikai kabeles kapcsolat, amely
megbizhato és gyors munkavégzést tesz lehetové — még adatintenziv alkalmazéasok
esetén is. Az ingatlan elhelyezkedése kivalo infrastrukturat és kozlekedési kapcsolatokat
kindl, igy kilondsen vonzé az ingazék és a kiilso lzleti partnerek szamara egyarant. A
kozvetlen kdzelben bevasarlékdzpontok, éttermek és tomegkozlekedési eszkdzok
talalhatok, ami tovabb noveli a munkahely vonzerejét. Osszességében ez egy nagyon jol
felszerelt irodaterulet, amely atgondolt térbeli koncepciéval, modern szabvanyokkal és
teljesen problémamentes bérlési modellel nyugoz le. Tokéletes azoknak a vallalatoknak,
amelyek értékelik a professziondlis kdrnyezetet, a kiszamithat6 koltségeket és a kivald
megkozelithetoséget.
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Részletes felszereltség

- Grol3zugige Buroflache

- Glasfaser

- Helle Gestaltung

- Umgestaltung nach Ricksprache moglich

- Alle Nebenkosten in Pauschalmiete enthalten
- Gute Planbarkeit

Moglichkeit zur Mitnutzung der Gemeinschaftsraume:
- Empfangsbereich

- Kiiche

- Gemeinschaftsraum

- WC-Anlagen

- Besprechungsraum nach Rucksprache
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Buroflache befindet sich in einer verkehrsgiinstigen Lage direkt in
Emden, einem zentral gelegenen und gut erschlossenen Standort innerhalb der Stadt.

Das direkte Umfeld ist gepragt von einer gesunden Mischung aus gewerblicher und
dienstleistungsorientierter Nutzung. Unter Anderem befinden sich zahlreiche
Einzelhandelsgeschifte, Arzte und gastronomische Angebote in der nahen Umgebung,
die sowohl Kunden als auch Mitarbeitern einen hohen Komfort und kurze Wege im Alltag
bieten.

Die Nahe zur Autobahn A31 erméglicht eine schnelle Anbindung an das regionale und
Uberregionale Stral3ennetz, wéhrend die BundesstralRe B210 in kirzester Zeit erreichbar
ist. Auch der Emder Hauptbahnhof liegt nur wenige Minuten entfernt und stellt eine
wichtige Anlaufstelle fir den Nah- und Fernverkehr dar. Die Lage ist somit nicht nur fir
lokal tatige Unternehmen attraktiv, sondern auch fur Uberregional agierende Firmen oder
Kunden mit [angeren Anfahrten.

Die zentrale, gut sichtbare Lage an einer der Hauptverkehrsadern der Stadt sorgt fur eine
hohe Prasenz und gute Erreichbarkeit. Ausreichende Parkmdglichkeiten in der
Umgebung sowie eine gute Infrastruktur runden das Gesamtbild dieses attraktiven
Burostandorts ab.
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Tovabbi informacio / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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