Aurich

Lakjon vagy béreljen kivalé helyen — modernizalt
kétlakasos hazban

VP azonosité: 25210077
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VETELAR: 399.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 197,22 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 718 m?
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Attekintés

25210077

ca. 197,22 m2
Csonka kontyteto
5

3

2

1975

3 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
Szilard
ca. 50 m2

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.10.2035 152.20 kWh/mz2a
E
Gaz
1975
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott kétlakasos haz atgondolt alaprajzzal, szamos modernizacioval és
kényelmes lakdkornyezettel buiszkélkedhet. Az elmult években az ingatlant folyamatosan
karbantartottak és korszerusitették mind muszakilag, mind esztétikailag — egy szilard
alapokon nyugvé otthon, amely kézzelfoghat6 joléttel rendelkezik. A k6z6s bejarat a
foldszinti lakasba vezet, amely tagas eloszobaval, vilagos, parkettas nappalival és
hangulatos konyhaval rendelkezik. Két haloszoba, egy modernizalt flirdoszoba és egy
praktikus taroléhelyiség teszi teljessé a lakoteret. A szomszédos nappali kandalloval és
terasszal pihenésre csabit, és harmonikusan kiterjeszti a lakoteret a kbrnyezo zdldbe. Az
emeleten egy masodik, fliggetlen lakas talalhatd — idealis felnott gyermekek, vendégek
vagy bérbeadas céljabdl. Nyitott teru nappali-étkezo, sajat konyha, halészoba és
flrdoszoba talalhaté benne. A 2021-ben épiilt erkélyrol panoramas kilatas nyilik a zold
kornyezetre, és tovabb fokozza az emelet hivogato jellegét. Az elmult években szamos
korszerusitést hajtottak végre: 2021-ben egy tetoablakot és egy erkélyt épitettek be, a
foldszinti konyhat csempézték, a folyosot és az eloszobét pedig felljitottédk. A viz- és
villanyvezetékeket 2018-ban Ujitottak fel, az treges falat pedig 2017-ben szigetelték. Az
ablakok, a redonyok, a radiatorok, a tetoszigetelés és a bejarati ajté nagyrészt 2014-bol
szarmazik. Mindkét konyha — a foldszinten és a legfelso emeleten — is korszerusitésre
kerllt, akércsak a firdoszobdk. A futési rendszer 1991-bol, a tetofedés 1988-bdl, illetve
1997-bol szarmazik. Az optikai internet mar ki van szerelve. Mosékonyha és kazanhaz,
valamint egy taroldhellyel ellatott garazs teszi teljessé az ingatlant. A haz egy csendes,
rendezett kdrnyéken talalhatd — idealis csaladok, tobbgeneréacios egyuttélés vagy barki
szamara, aki értékeli a teret és a rugalmassagot. Ez a kétlakdsos haz 6tvozi a kényelmet,
a karbantartott tulajdonsagokat és a harmonikus lakékérnyezetet — egy torténelmi otthon,
amely készen all az élet 0] fejezeteire.
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Részletes felszereltség

- 2025 Gastherme (November)

- 2021 Gaube und Balkon

- 2021 Fliesen Kiche EG

- 2021 Renovierung Eingangsbereich & Diele
- 2021 Parkett abgeschliffen im Wohnzimmer
- 2018 Wasserleitungen

- 2018 Elektroleitungen

- 2018 Auffahrt neu gepflastert

- 2017 Kernddmmung Hohlschicht

- 2015 Kuche DG

- 2015 Sicherungskasten

- 2015 Badezimmer DG

- 2014 Dachisolierung

- 2014 Heizkorper

- 2014 Fenster & Jalousien

- 2014 Haustar

- 2014 Kiche EG

- 2014 FuRboden DG

- 1996 Dacheindeckung

- 1991 Heizung

- Glasfaser ist bis an die Auffahrt verlegt
- Kabelanschluss
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Minden a helyszinrol

Das Objekt liegt zentral in Aurich, einer attraktiven Kreisstadt im Herzen Ostfrieslands.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige, etablierte Wohnstruktur und eine gute
Infrastruktur aus. Schulen, Kindergéarten, medizinische Einrichtungen sowie Freizeit- und
Kulturangebote sind schnell erreichbar. Die Stadt bietet gleichzeitig eine naturnahe
Atmosphare und hohe Lebensqualitat durch ihre Grinflachen, Parks und Wasserlaufe.

Aurich ist verkehrstechnisch hervorragend angeschlossen. Die BundesstraRen B72,
B210 und B436 ermdglichen einen schnellen Zugang zu den umliegenden Stadten
Emden, Leer und Wilhelmshaven. Dartiber hinaus bieten 6ffentliche Verkehrsmittel eine
komfortable Verbindung innerhalb der Stadt und in die Umgebung.

Die Lage wird auch durch die Nahe zur Nordseekiiste und das nur etwa 30 Kilometer
entfernte UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer begunstigt. Dieses einzigartige
Naturschutzgebiet bietet eine Vielzahl von Erholungs- und Freizeitaktivitdten wie
Wattwanderungen, Radtouren und Bootsfahrten. So verbindet Aurich urbanen Komfort
mit naturnaher Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 152.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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