VON POLL

Wittmund / Carolinensiel

Modern csaladi haz kellemes kerttel és
tetoterasszal Carolinensielben

VP azonosit6: 25361068

VETELAR: 619.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 180 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 997 m?2
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25361068

ca. 180 m2
Nyeregteto
5

3

2

2016

2 X Garazs

Attekintés

619.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
08.12.2027 32.90 kWh/m?2a
A
Gaz
2016
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Az elso benyomas

Az idilli tengerparti faluban, Carolinensielben megbulvé tagas csaladi haz varja, hogy Uj
otthona legyen. A korulbellil 180 m2-es lakotérrel rendelkezo ingatlan a modern lakhatasi
koncepciokat kulonleges, kellemes kozérzetet biztosito légkorrel 6tvozi. A szépen
parkositott kert, a két terasz — melyek koziil az egyik fedett —, valamint a lenyugézo
tetoterasz és az Eszaki-tenger partjanak kozvetlen kdzelsége teszi ezt az otthont igazan
egyedivé. Belépéskor egy vilagos, nyitott, galérias eloszoba fogadja, amely stilusosan
hangsulyozza a haz jellegét. Innen kodzvetleniil a korilbelll 35 m2-es étkezos konyhaba
juthat — modern felszereltséggel, kényelmesen berendezett, és tokéletes talalkozohely
csalad és baratok szamara. Mellette talalhat6 az étkezo, amely zokkenomentesen nyilik a
nappaliba. A nappalit 2021-ben bovitéssel alakitottak ki, €s most vonzo pihenohelyként
szolgal. Egy kiilso lIépcso vezet a csodalatos tetoteraszra, amely az emeleti halészobabdl
is megkdzelitheto. A foldszinten talalhaté még egy iroda/vendégszoba, egy zuhanyzé6 és
egy tagas haztartasi helyiség. Innen kdzvetlenil bejuthat a kivaldé minoségu, elektromos
kapuval és kildn tarolohelyiséggel rendelkezo dupla garazsba. igy kényelmesen és
vizesedés nélkil juthat be a hazba. Egy elegans, pihenovel ellatott falépcso vezet az
emeletre. A nyitott galéria vilagos hangulatot és érezhetoen tagas érzetet teremt. A két
hal6szoba mellett taladlhatd egy masik galéria is, amelyet jelenleg irodaként hasznalnak,
és amely kénnyen visszaalakithaté kilén halészobava. A fo halészobabdl egy
gardrébszobaba, onnan pedig az izlésesen kialakitott, zuhanyzdval és kaddal felszerelt
furdoszobaba juthat. Egy otthon, ahol jol érezheti magat: Ez az elegans, vilagos haz
otthonossagot és kilénleges hangulatot araszt — tokéletes azok szamara, akik a modern
életstilust a nyaral6 hangulataval szeretnék 6tvozni. Fedezze fel On is ennek a szinte (j
csaladi haznak az elonyeit — egyeztessen idopontot még ma megtekintésre.
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Részletes felszereltség

Baujahr 2016, Anbau 2021

Wohnflache ca. 180 m2, Grundsticksflache ca. 997 m2

5 Zimmer, durchdachter Grundriss

Grol3ziigiger Wohn- und Essbereich mit offener Gestaltung
moderne Kiche mit Inselldsung

Géaste Wc mit Dusche

Hauptbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche im Obergeschoss
Ankleidezimmer

Zentrale Heizungsanlage

Solarthermie zur Warmwasserbereitung

FulRbodenheizung in allen Wohnbereichen

Be- und Entliftungsanlage

Zweifach verglaste Fenster mit Rollladen

Grol3zugige Terrassen

Geratehaus und Gartenpavillon

Gepflegter Garten mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
Hauswirtschaftsraum und separater Abstellraum

Doppelgarage mit elektrischem Tor und direktem Zugang zum Haus
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Minden a helyszinrol

Dieses charmante Einfamilienhaus liegt in Carolinensiel, einem malerischen Kistendorf
an der Nordsee, das zur Gemeinde Wittmund in Niedersachsen gehoért. Namensgeberin
des 1730 gegriindeten Sielortes war Sophie Caroline, die Gemahlin des Ortsgriinders
Georg Albrecht von Ostfriesland.

Der historische Hafen mit seinen Kapitanshausern, kleinen Boutiquen und gemiitlichen
Cafés verleiht dem Ort ein unverwechselbares maritimes Ambiente — hier splrt man die
Nahe zum Meer in jeder Stral3e.

Ein besonderes Highlight ist das Deutsche Sielhafenmuseum, das die maritime
Geschichte der Region lebendig werden lasst. Besucher erfahren viel Gber die
Traditionen des Fischfangs und der Schifffahrt. Die Umgebung bietet dariiber hinaus
kilometerlange Deiche, Sandstrande, das UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer sowie
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wassersport, Strandaktivitaten und gefihrte
Wattwanderungen, bei denen die vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt entdeckt werden
kann.

Von Carolinensiel aus sind auch Ausfliige zu nahegelegenen Inseln wie Wangerooge
oder Spiekeroog moglich — mit Féhren erreichbar, laden sie zu entspannten Tagen an
traumhaften Stranden ein. Gleichzeitig tiberzeugt die Infrastruktur: Wittmund, Jever und
andere Stadte sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, medizinische Versorgung sowie kulturelle Angebote.

Dieses Einfamilienhaus verbindet modernen Wohnkomfort mit der entspannten Lebensart
der Nordseekuste — perfekt fur alle, die Natur, maritimes Flair und kurze Wege in die
Region schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.12.2027.

Endenergiebedarf betragt 32.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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