Emden

Nahe der Ems - Attraktives Einfamilienhaus mit
Garten und zwei Garagen
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VETELAR: 169.900 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 104,53 m2 ¢ SZOBAK: 3  FOLDTERULET: 219 m?
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Attekintés

26335031 169.900 EUR

ca. 104,53 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 2012

2 x Garazs

Korszerusitett

Szilard

Terasz, Kandallo,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Elektro Energetikai

01.12.2034 tanusitvany
182.29 kWh/m?a
F

Elektromossag
1900
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Alaprajzok

Wohnzimmer
25.18 m?

Erdgeschoss

Schlafzimmer
21.88 m?

Abstell
6.06 m2
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Az elso benyomas

Willkommen an der Ems — dort, wo Natur, Erholung und Lebensqualitat

aufeinandertreffen.

Dieses charmante Einfamilienhaus erwartet Sie im ruhigen Emder Ortsteil Petkum.
Urspringlich um 1900 erbaut und im Jahr 2012 umfassend kernsaniert, prasentiert
sich die Immobilie heute in einem sehr gepflegten Zustand mit durchdachter
Raumaufteilung auf rund 104 m? Wohnflache. Das Haus steht auf einem ca. 219 m?
groBen Grundstlick und vereint gemitliches Wohnen mit einer praktischen

Nutzung.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine groBzigige Diele, die nicht nur genligend Platz
fur Ihre Garderobe bietet, sondern auch als wahre Visitenkarte des Hauses wirkt.
Von hier aus gelangen Sie in alle weiteren Bereiche des Erdgeschosses. Das
geraumige Wohnzimmer ladt zu entspannenden Stunden ein und schafft viel Raum
fur Ihre individuelle Gestaltung. Der Kaminofen aus dem Jahr 2010 sorgt dabei an
kihleren Tagen fur wohlige Warme und eine gemdutliche Atmosphare. Die moderne
Einbauklche aus dem Jahr 2017 Uberzeugt durch ihre zeitgemaBe Ausstattung und

bietet ausreichend Platz fir einen Esstisch.

Das Badezimmer ist mit Dusche und WC ausgestattet und verfiigt Gber gleich zwei
Zugange - einmal von der Diele sowie zusatzlich vom Flur in Richtung Terrasse.
Zudem bietet es ausreichend Raum, um Waschmaschine und Trockner bequem

unterzubringen.
Im Obergeschoss erwarten Sie zwei weitere Zimmer sowie eine groBzigige Diele,

die sich beispielsweise als Leseecke oder Arbeitsplatz anbietet. Die Raume kénnen

flexibel genutzt werden — ob als Schlafzimmer, Blro oder Abstellflache. Dartber




hinaus steht Ihnen ein ausgebauter Dachboden zur Verfliigung, der sich

hervorragend als Hobbyraum oder zusatzlicher Stauraum eignet.

Der AuBenbereich rundet das Angebot ab: Eine behagliche Terrasse und ein
gepflegter Garten mit ebener Flache laden zum Verweilen im Freien ein. Dank des
zweiten Zugangs von der Rickseite ist der Garten bequem erreichbar. Fur lIhre

Fahrzeuge steht eine Doppelgarage mit zwei Stellpldtzen zur Verfligung.

Die gelungene Kombination aus einer umfassenden Kernsanierung, modernen
Ausstattungsdetails und der naturnahen, ruhigen Lage macht diese Immobilie
besonders attraktiv. Ob als fester Wohnsitz oder als Zweitwohnsitz — hier genieBen

Sie Wohnkomfort ohne Renovierungsbedarf.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von

diesem besonderen Zuhause in Petkum begeistern.
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Minden a helyszinrol

Petkum ist ein Ortsteil der Stadt Emden in Ostfriesland und liegt im duBersten
Nordwesten Deutschlands. Der Stadtteil befindet sich stddstlich des Stadtkerns
von Emden, direkt am Ufer der Ems, einem bedeutenden Fluss in der Region, der in
die Nordsee miindet. Die Lage von Petkum bietet eine landschaftlich reizvolle
Kombination aus Flusslandschaft und typischer ostfriesischer Marschlandschaft,
die durch weite, flache Flachen und eine landwirtschaftlich gepragte Umgebung

gekennzeichnet ist.

Durch die direkte Lage an der Ems hat Petkum eine lange maritime Tradition, die bis
heute sichtbar ist. Die Fahre, die von Petkum aus Uber die Ems nach Ditzum fuhrt,
ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt und eine touristische Attraktion. Die Nahe
zum Fluss bietet nicht nur eine schdne Aussicht, sondern auch zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten wie Angeln, Bootfahren und Spaziergange entlang des

Deiches.

Verkehrstechnisch ist Petkum gut erschlossen. Die BundesstraBe B210, die stdlich
des Ortes verlauft, verbindet Petkum mit der Autobahn A31, die wichtige
Anbindungen an groBere Stadte wie Emden, Leer und Oldenburg bietet. Durch
diese Anbindung sind sowohl die Nordseekuste als auch das Binnenland

Ostfrieslands gut erreichbar.

Das Ortsbild von Petkum ist gepragt von einer Mischung aus historischen und
modernen Gebauden, mit traditionellen ostfriesischen Backsteinhausern,
Bauernhofen und neueren Wohnsiedlungen. Der landliche Charakter des Ortes
bleibt trotz der Nahe zur Stadt Emden erhalten, was Petkum zu einem attraktiven
Wohnort fir Menschen macht, die Ruhe und Natur in Kombination mit guter

Infrastruktur suchen.




Insgesamt ist Petkum ein idyllischer Stadtteil von Emden, der durch seine Lage an

der Ems und seine ruhige, landliche Umgebung besticht. Die gute
Verkehrsanbindung, die Nahe zu Emden und die naturnahe Umgebung machen

Petkum zu einem beliebten Wohnort in Ostfriesland.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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