Ostrhauderfehn — Rhauderfehn

Rengeteg hely az élethez, lovas szérakozashoz és
nyugodt élvezethez — alomszeru ingatlan
Rhauderfehnben

VP azonositd: 25210088

VON POLL

VETELAR: 839.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 476 m2 « SZOBAK: 14 « FOLDTERULET: 17.889 m?
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Attekintés

25210088
ca. 476 m?
Konytteto
14

6

4

1982

2 x Bedllo, 6 x
Felszini parkoléhely

839.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Szilard

ca. 92 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 166.40 kWh/m?2a
30.09.2035
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Az elso benyomas

Ez a tagas, vidéki stilusu villa, amely 1982-ben épiilt és folyamatosan modernizalt,
kényelmes lakhatast, sokoldall felhasznalasi lehetoségeket és kival6é szolgaltatasokat
kinal vonzo vidéki kdrnyezetben. Az ingatlan kortlbelill 17 889 m2-es, teljesen bekeritett
telken fekszik. A korilbelll 476 m2-es lakéteriilet 14 szobara oszlik, kdztik 6 halészobéara
és 4 firdoszobara, valamint egy vendég-WC-re. A kiterjedt jellemzok és a jol
megtervezett elrendezés szamos lehetoséget kinal az egyéni lakhatasi és
munkaszervezési megoldasokra. A haz rugalmasan két vagy harom egységre oszthato,
és egy kulon bejarattal rendelkezo, 6néllé apartmant is kindl. Ezaltal az ingatlan alkalmas
tobbgenerécios lakhatasra, valamint a lakhatas és a munka egy fedél alatti integralasara.
A modernizalt futési rendszer, valamint a részleges padlofutés és a légkondicionalas,
kiléndsen a nappaliban és az étkezoben, mindenkor kellemes beltéri klimat biztosit. Az
aramigényt hatékonyan kielégiti egy 17 kWp-s fotovoltaikus rendszer egy 16 kWh-s
taroléegységgel. A nagyméretu, padl6tél a mennyezetig éro ablakok vilagos, nyitott
légkort teremtenek a lakoterekben, és kdzvetlen kilatast nyujtanak a Igistéllokra. A
kozponti elem a tagas nappali, amely kivalé minoségu padldburkolattal rendelkezik, és
idedlis pihenésre vagy szorakozéasra. Kulon fitheszterem all rendelkezésre
testmozgashoz és kikapcsolddashoz, mig a tagas tetoterasz tovabbi szabadtéri teret
biztosit. A firdoszobak modern kialakitasuak, biztositva a kényelmet és a funkcionalitast.
A kivételes szolgéltatdsok kdzé tartozik egy futott kiltéri medence (8,40 x 4,90 m, 2022-
ben telepitve) sajat szivattylval, amely tokéletes a meleg napokon valo pihenésre. A 16
szerelmesei idealis koriilményeket talalnak a harom istalléban, beleértve a kiltéri
karamokat, egy lovardaban kivalé minoségu talajjal (2022-ben telepitve), és egy modern,
forgé l6jaroban (négy férohelyes, 17,50 méter atméroju). Egy kis istallé raktarként vagy
muhelyként is rendelkezésre all. A 2019 és 2022 kdzott végrehajtott bovitések és
modernizaciok kiemelik az ingatlan magas szinvonall és jol karbantartott
Osszbenyomasat. A teljes terllet keritett, amely egyszerre nyljt maganéletet és
biztonsagot. Ez az ingatlan lenyug6zo jellemzoket és valtozatos tereket 6tvoz szamos
egyedi kialakitasi lehetoséggel — kuléndsen a 16 szerelmesei szamara. Mindenképpen
ajanlott a megtekintése, hogy személyesen is megtapasztalhassa az ingatlan
sokszinuségét és egyedi varazsat.
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Részletes felszereltség

Komplett eingezauntes Grundstuck

Imposantes Wohnhaus — teilbar in zwei bis drei Einheiten
Einliegerwohnung mit separatem Eingang

Insgesamt vier Badezimmer

Géaste-WC

Fitnessraum

Dachterrasse

Teilweise sehr hochwertige FuBbdden

Bodentiefe Fenster

Grofzigiges Wohnzimmer mit Blick auf die Pferdeboxen

Teilweise Ful3bodenheizung

PV-Anlage 17 kWp - 16 kWh Speicher - 25 Jahre Garantie

Neuwertige ELCO-Heizung

Klimaanlage — u.a. im Wohn- / Essbereich

Glasfaser vorhanden

Elektrische Aul3enjalousien

Grundwasserpumpe

AulRenpool (8,40 x 4,90 m) mit Pumpe und Heizung von 2022

Drei Pferdeboxen (jeweils 18gm) inkl. Paddocks (jeweils 12 gm) mit Gummimattenbdden
Professionell angelegter Reitplatz mit hochwertigem Boden (20 x 40 m)
Pferdeflihranlage (vier Platze) mit Drehautomatik und Gummimattenboden —
Durchmesser 17,50 Meter

Kleine Scheune

Inklusive Husgvarna-Aufsitzmaher
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Minden a helyszinrol

Dieses Anwesen in Rhauderfehn liegt in einer ruhigen, griinen Wohngegend mit guter
Anbindung an die 6rtliche Infrastruktur. Geschéfte, Arzte, Schulen und Bushaltestellen
sind in wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist giinstig: Uber die
Bundesstral3en und die Autobahnen A31 und A28 erreicht man schnell umliegende
Stadte wie Leer, Papenburg oder Oldenburg. Damit bietet die Lage eine angenehme
Kombination aus landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit — ideal fur Familien und
Pendler.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 166.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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