VON POLL

Holtgast
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25361079
ca. 107 m?
Nyeregteto
4

2

2

1985

Attekintés

189.000 EUR
lkerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
k6z0os hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
tanusitvany

148.60 kWh/m?a
E

Kénnyu féldgaz
28.04.2034

Gaz
1985
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1985-ben épllt, ikerhaz jellegu tarsashazi lakas Utgast
szélén, csendes, vidéki kdrnyezetben talalhatd, egy kordlbelll 332 m?-es, sajat
kerttel rendelkezo k6z0s telken. A tarsashaz jelenleg bérbe van adva. A két szinten
eltertlo, korilbelll 107 m?-es lakotérrel, jol megtervezett elrendezéssel, vilagos
lakéterekkel és sokoldalu felhasznalasi lehetoségekkel rendelkezik — idealis parok
vagy csaladok szamara, akik értékelik az életminoséget és a természetkdzeli
kornyezetet. Ingatlan jellemzoi: - Napos elhelyezkedés a mezok szélén,
akadalytalan kilatassal - Nyitott teru nappali és étkezo nagy ablakokkal - Felszerelt
konyha modern gépekkel - Napozoterasz és gydnyoruen parkositott kert - Két
haloszoba és egy furdoszoba természetes fénnyel, kaddal és zuhanyzoéval - Futott
tetotér, amely alkalmas dolgozdszobaként, vendégszobaként vagy hobbiszobaként
- Vendég WC zuhanyzodval a féldszinten - Fedett parkold és kultéri parkoldhely -
Kényelmes lakhatas. A tagas nappali és étkezo a lakas szivét alkotja. A vilagos
ablakok baratsagos légkort teremtenek, és kilatast nyujtanak a gondozott kertre.
Innen kdzvetlenll a teraszra juthat — tokéletes a pihenteto estékhez a friss levegon.
A konyha praktikus elrendezésu, idotalléan tervezett és modern gépekkel
felszerelt. A foldszintet egy tovabbi vendég-WC zuhanyzdéval és tarolohellyel teszi
teljessé. Az emeleten két tagas halészoba és egy kényelmes, vilagos flirdoszoba
talalhaté kaddal és zuhanyzdéval. A kiilonalld haztartasi helyiségben mosas, kellékek
és rendszerezeés is biztositott. A szépen parkositott kert nyugodt menedéket nyujt
z0ld kérnyezetben. Egy kocsibeallo, egy tovabbi parkolohely és egy praktikus
lakdkocsi, amely fészerként szolgal, teszi teljessé a kinalatot. Osszefoglalva, ez az
ikerhaz otvozi a természetkozeli életet, a funkcionalis kényelmet és a bajos
hangulatot - ritka lehetoség azok szamara, akik idilli helyet keresnek egy mezo
szélén a praktikus mindennapi kényelemmel. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen

idopontot a megtekintéshez, és gyozodjon meg rola sajat szemével.
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Részletes felszereltseg

+ Feldrandlage mit unverbautem Blick

+ Terrasse und liebevoll angelegter Garten

+ Offener Wohn- und Essbereich mit groBen Fensterfronten

+ Zeitlose Einbauklche

2 Badezimmer:

+ Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne im Obergeschoss
+ Gaste-WC mit Dusche im Erdgeschoss

+ Beheizter, holzvertafelter Dachboden mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten
+ Hauswirtschaftsraum im Obergeschoss

+ Teilweise AuBenjalousien

+ Carport und zusatzlicher AuBenstellplatz

+ Bauwagen als praktischer Schuppen/Stauraum

+ Anschluss an gemeinschaftliche Klaranlage

+ Zentralheizung
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Minden a helyszinrol

Utgast ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Holtgast im Landkreis Wittmund und
liegt eingebettet in die weite ostfriesischen Landschaften. Der Ort Gberzeugt durch
seine ruhige, landliche Lage und bietet zugleich eine gute Nahe zu stadtischer
Infrastruktur sowie zu den beliebten Nordseeb&dern. Uber gut ausgebaute
NebenstraBen ist Utgast bequem erreichbar, und auch Radwege fihren durch die

abwechslungsreiche Landschaft direkt bis zur Kiiste und zum Deich.

Utgast ist optimal fir alle, die naturnah wohnen und dennoch gut angebunden sein
mochten. Die Stadt Esens liegt nur 4 km entfernt und ist schnell Gber die
LandesstraBe 6 erreichbar. Auch die Autobahnanschliisse Emden-Nord und Riepe
sind in etwa 40-44 km erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr bietet zusatzliche

Flexibilitat.

Familien profitieren von der Nahe zu Esens, wo mehrere Grundschulen und
Kindergarten flr eine ausgezeichnete schulische Betreuung sorgen.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs — von Supermarkten Uber Drogerien bis zu
Apotheken - finden Sie bequem in Esens. So genieBen Sie die Vorzige des

Dorflebens, ohne auf praktische Infrastruktur verzichten zu mussen.

Utgast ist ein Ort fir Menschen, die die landliche Idylle schatzen und Ruhe in einer
naturnahen Umgebung suchen. Hier verbinden sich Erholung, Naturerlebnis und ein
angenehmes Dorfleben - ideal fur alle, die sich einen Ruckzugsort mit hoher

Lebensqualitat wlnschen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 148.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

