GrofRRefehn

Videki haz a csatorna mellett - bovitési lehetoség es
opcionalis legelo

VP azonosité: 25210070
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VETELAR: 199.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 152,3 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 1.938 m?
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Attekintés

25210070 199.000 EUR

ca. 152,3 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Szilard

1900
ca. 53 m?

3 x Bedlld, 3 x

Felszini parkolohely Terasz, Beépitett

konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
28.08.2035 393.20 kWh/m?2a
H
Gaz
1900
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Az elso benyomas

Ez a bajos groRefehn-i haz nemcsak boséges teret kinal bellil, hanem igény szerint a
kérnyezo vidéken is: egy korilbeliil 13 480 m2-es szomszédos legelo 25 000 eurdért
vasarolhatd meg. Ez idedlis feltételeket biztosit allattartashoz, kertészkedéshez, vagy
egyszeruen csak tagas, panoramas életterekhez. A haz eredetileg szilard épitési
maodszerekkel épllt, és 2018-ban jelentos modernizacion esett at. Ez magaban foglalta
egy Uj gazfutési rendszer telepitését, a villanyvezetékek és konnektorok korszerusitéseét,
az ujonnan lefektetett csdvekre ontdtt cementpadlot, valamint az ajtok, keretek és a
padlozat egy részének cseréjét. Jelentos beruhazasokat eszkdzoltek a kilso részen is:
egy tagas, haromrészes gépkocsibeall6t épitettek, vizelvezeto cséveket szereltek be, az
utakat és az elokertet pedig lekdvezték. Kilondsen figyelemre méltd a korabbi
szénapadlas hat Velux ablakkal torténo atalakitdsa — tovabbi tervezési lehetoségeket
kinalva, mikbzben a teto és a padld mar szigetelt. A haz két kilonallé lak6egységre
oszlik, lehetové téve mind a k6z0s lakhatast, mind a potencialis bérlési lehetoségeket. A
foldszinten egy kényelmes apartman talalhaté két haldészobaval, egy firdoszobaval és
egy amerikai konyhaval, amely zokkenomentesen kapcsolodik a vildgos nappalihoz.
Innen a nyari kertbe juthatunk, amely tokéletes hely a kikapcsolédasra minden
évszakban. A konyhahoz csatlakoz6 praktikus kamra praktikus kiegészito, akarcsak egy
tovabbi kis firdoszoba, amely kdzvetlenil az egyik halészobahoz kapcsolodik. Az
eloszobabol egy muhelybe is be lehet jutni, ahonnan kdzvetlenll a hozzaépitett istélloba
lehet jutni — idedlis barkacsolashoz vagy hobbicélok megvalésitasahoz. Ezen a szinten
egy mosokonyha is talalhaté. A haz jobb oldalan talalhato Iépcso vezet az emeletre,
amely jelenleg felujitas alatt all, igy rengeteg teret kinal sajat 6tletek megvalésitasahoz.
Itt egy tagas, amerikai konyha és nappali nyilik, amely egy halészobaba és egy
firdoszobaba vezet. A meglévo tetoablakoknak és a szigetelésnek készdonhetoen a
lakétér vilagos és bovitheto, igy sajat igényei szerint alakithatja ki. A kultéri tertilet tAgas
kerttel biiszkélkedhet, amely boséges helyet biztosit csaladok, szabadidos
tevékenységek és pihenteto 6rdk szamara a szabadban. Az ingatlant egy praktikus
kocsifelhajto, egy gépkocsibealld és egy fedett jarda egésziti ki az istallékhoz. Ez a haz a
foldszinti lakhatds magas szinvonalat 6tvozi a felso emeleti tervezési rugalmassaggal, igy
idealis keverékét kinalja a kényelemnek, az egyéniségnek és a lehetoségeknek.
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Részletes felszereltség

Renovierung- und Sanierungsmafinahmen im Jahr 2018
- Zementboden

- Rohrleitungen

- Bad en Suite (inkl. Fu3Bbodenerwarmung)

- Balkontur im Schlafzimmer

- Turen und Zagen

- Elektrik

- Gasheizung

- Doppeltir zu den Stallungen

- Teilw. Boden gegossen in den Stallungen

- Ausbau Dachgeschoss (Inkl. Da&mmung & Dachfenster)
- 3-Teiliges Carport

- Drainage

- Wege vor dem Haus gepflastert

Ausstattung:

- Grof3es Grundstuck

- Ruhige Lage

- Zwei Wohneinheiten

- Ausbaupotenzial

- Offene Wohnkiiche

- Zwei Béader im EG

- Scheune

- Sommergarten

- Dachgeschosswohnung im Rohbau

- Balkon mit Kanalblick

- Werkstatt

- Optionale Weideflache (kann zusatzlich kauflich erworben werden)
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Minden a helyszinrol

Diese ausbaufahige Immobilie befindet sich in einer attraktiven und naturnahen
Wohnlage der Gemeinde Grol3efehn, direkt am idyllischen Kanal. Von Haus und
Grundstick aus bietet sich ein weiter Blick Uber das glitzernde Wasser und die
angrenzenden Wiesen und Felder. Hier genief3en Sie zu jeder Jahreszeit eine ruhige und
entspannte Atmosphare, ob beim Frihstick auf der Terrasse mit Blick auf
vorbeiziehende Boote , oder bei einem abendlichen Spaziergang entlang des Kanals.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer guten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und Apotheken befinden sich in
kurzer Entfernung und sind schnell erreichbar. Die Gemeinde ist Uber die Bundesstral3en
B72 und B436 sehr gut an das regionale Stral3ennetz angebunden. Die Autobahnen A31
und A28 erreichen Sie je nach Anschluss in etwa 15-25 Minuten, wodurch auch
Uberregionale Ziele bequem erreichbar sind.

Der offentliche Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien gesichert, die regelmaRig
Verbindungen nach Aurich, Wiesmoor, Leer und in weitere Orte der Umgebung bieten.
Fur Radfahrer und Spazierganger eréffnen sich zahlreiche Mdglichkeiten, die Umgebung
auf gut ausgebauten Wegen zu erkunden, insbesondere die Fehnlandschaft mit ihren
Kanalen, Briicken, Wallhecken und weiten Blicken tGber Felder und Wiesen.

Die Lage vereint somit Wohnen in herrlicher Natur direkt am Wasser und gleichzeitig eine
gute Verkehrsanbindung an die umliegenden Stadte und Ortschaften.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 393.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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