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Attekintés

25361065 280.000 EUR

ca. 190 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Beallo, 1

eni ok ca. 150 m?

Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 226.80 kWh/m?2a
31.08.2035

G
Gaz

1972
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Az elso benyomas

Ez az 1972-ben éplilt csaladi haz egy korilbeliil 1085 m2-es telken varja Ont. Korulbelll
190 m2 lakotérrel és 6sszesen hat szobaval — koztik két halészobaval és két
furdoszobaval — az ingatlan rengeteg helyet kinal csaladok vagy parok szamara, akik
tagas, rugalmasan alakithato otthonra vagynak. A hazba a nagyméretu, vilagos
eloszoban keresztll [éplink be, amely boséges helyet kinal egy gardrobnak, és
kozvetlenll a kilonbozo lakoterekbe vezet. Innen juthatunk be a tarolohelyiségbe és a
garazsba is. A vendég WC is az eloszobabdl kbzelitheto meg. A folyosén athaladva, a
I[épcson tal az emeletre jutva, a nyitott teru nappali-étkezobe jutunk. Ez a tertlet
tagassagaval és nagy ablakaival lenyug6zo, amelyek vilagos és baratsagos légkort
teremtenek. Mellette taladlhat6 a konyha eloszobaval, amely rengeteg helyet kinél a
fozéshez és a munkahoz. Egy nagy ablak nyilik a kertre, és kellemes természetes fényt
biztosit. Kézvetlenil mellette talalhat6 a praktikus konyha, amely tovabbi tarol6helyet
biztosit. A teraszra és a tagas kertre val6 kozvetlen kijarat teszi ezt a teriletet a haz
szivévé. A foldszinten talédlhaté még egy szoba, amely rugalmasan hasznéalhaté
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként. Egy funkcionalis zuhanyzos
flrdoszoba teszi teljessé ezt a szintet. A Iépcso vezet az emeletre, ahol két tagas
hal6szoba talalhatd, amelyek csendes elhelyezkedésiiknek kdszénhetoen idealis
pihenohelyek. Egy tovabbi dolgozészoba egésziti ki az ezen a szinten talalhato lakéteret.
Innen a nagyméretu padlastér is megkdzelitheto, amely sokoldalu fejlesztési
lehetoségeket kinal. Két flirdoszoba és a kdzponti eloszoba teszi teljessé az emeletet. Az
alagsor boséges hasznos helyet kinal. A nagy pince mellett tovabbi két tarolohelyiség
talalhato — idealis kellékek, hobbik vagy tovabbi tarolas céljabdl. Maga a haz felujitasra
szorul — idealis azoknak a vasarldknak, akik proaktivak és teljesen a sajat kivansagaik
szerint szeretnék kialakitani otthonukat. A futést k6zponti futés biztositja.
Energiatanusitvany rendelkezésre all, amely kérésre megtekintheto. A telken boséges
parkolasi lehetoség is rendelkezésre all. A helyszin csendes zsékutcaban talalhato,
baratsagos kornyéken, j6 infrastruktdraval. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és
tdmegkdzlekedés konnyen elérhetoek.
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Minden a helyszinrol

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus liegt in der schonen historischen Kistenstadt Esens.
Die zentrale Lage des Hauses in direkter Nahe von Einkaufsmdoglichkeiten, 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und Schulen, bietet eine ideale Umgebung fiir Familien, die eine
Erreichbarkeit schatzen. Die Umgebung ist gepragt von weiteren Einfamilienhdusern und
bietet somit eine harmonische Nachbarschaftsstruktur.

Esens ist eine Kleinstadt im ostfriesischen Landkreis Wittmund sowie Mitgliedsgemeinde
und Verwaltungssitz der Samtgemeinde Esens. Historisch gesehen gehdrt die Stadt als
wichtigster zentraler Ort zum Harlingerland.

Die Entfernung zur Kiste und zum Ortsteil Bensersiel betragt nur 5 km. Bensersiel ist ein
staatlich anerkanntes Nordseeheilbad und verfligt Giber einen Boots- und Kutterhafen
sowie einen langen, kinderfreundlichen Sandstrand. Die Insel Langeoog ist mit der Féhre
erreichbar.

Supermarkte, Arzte. Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Fur Behordliche Angelegenheiten ist das Rathaus in Esens zustandig.

Die bekannten Stadte Emden, Aurich, Esens, Wittmund, Jever und Wilhelmshaven laden
mit ihren abwechslungsreichen und typisch nordischen Innenstéadten zum Shoppen und
Verweilen ein.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 226.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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