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Marienhafe

Tiszta 6rom - Kivaldo minosegu, energiatakarekos
lakas kivalo helyen Marienhafe-ban
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Attekintés

25418094 295.000 EUR

ca. 95 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2021 Ujszeru

1 x Felszini Szilard

parkol6hely
ca. 3 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
30.05.2032 28.70 kWh/m2a
A+
Gaz
2020
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Az elso benyomas

Ez a modern, akadalymentesitett, kdrilbelll 95 m? lakotérrel rendelkezo foldszinti lakas
egy 2021-ben éplilt, hatlakasos épiiletben talalhatd, makulatlan allapotban. A lakas
idealis parok vagy egyedulallok szamara, akik értékelik a kényelmes, egyszintes életteret
és a kivalo minoségu kivitelezést. A funkcionalis elrendezés harom szobat foglal
magaban, kdztik két haloszobat és egy tagas, vilagos nappalit. A tarolohelyiség mellett a
lakdsban egy modern flrdoszoba is talalhatd, nagyméretu zuhanyzoval. A haromrétegu
Uvegezésu ablakok, amelyek kdzll néhany a padlbig ér, boséges természetes fényt és
baratsagos légkort biztositanak. Az elektromos kilso redonydk fokozzak a kényelmet, és
hatékony nap- és betekintésvédelmet nydjtanak. Az éplilet hatékony kdzponti futési
rendszerrel van felszerelve, padlofutéssel kombinélva, amely kellemes és egyenletes
hoeloszlast biztosit az 6sszes helyiségben. A decentralizalt szelloztetorendszer, befuvo
és elszivo funkciokkal, tovabb hozzajarul a kellemes beltéri klimahoz és a folyamatos
Iégaramlashoz. A lakas bejarati ajtaja haromszoros zarszerkezettel rendelkezik a fokozott
biztonsag érdekében. A foldszinti, j6l védett terasz, amely mind a nappalibdl, mind a
vendégszobabol/irodabol megkozelitheto, szabadtéri kikapcsolédasra csabit. Egy kivalo
minoségu elektromos kazettas napellenzo arnyékot ad sziikség esetén, tovabb fokozva a
terasz privat szférajat. A kiiltéri rész ugy lett kialakitva, hogy maximalis privat szférat
biztositson, igy idedlis pihenésre vagy szorakozasra. Praktikus jellemzok, mint példaul
egy tovabbi kiltéri tarolohely, egy kdzvetlenll a lakas melletti parkol6hely és egy sajat fali
toltodllomas elektromos jarmuvek szamara, teszik teljessé a kinalatot. A lakas nemcsak a
mai komfortérzetet elégiti ki, hanem tokéletesen alkalmas az elektromos mobilitas
szamara is. A kivalé minoségu kidolgozas beliil is folytatodik. A prémium padlolapok
vonzé 0sszképet kdlcsdndznek. Az egyes szobak optimalisan vannak kialakitva, és
sokoldall berendezési lehetoségeket kinalnak. Az atgondolt alaprajz egy nyitott teru
nappalit foglal magaban, amely a modern konyhahoz csatlakozik, kényelmes és hivogato
légkort teremtve. Osszefoglalva, ez a makulatlan allapotban lévo foldszinti lakas vonzé
lehetoséget kinal azoknak a tulajdonos-lakdknak, akik értékelik a modern lakhatasi
kényelmet, a kivalé minoségu berendezéseket és berendezéseket, valamint a jol
megtervezett kiiltéri teriiletet. Kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot egy megtekintési
idopont egyeztetése érdekében, és tapasztalja meg elso kézbol az ingatlan szamos
elonyét.
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Részletes felszereltség

Ebenerdiges Wohnen

Extra breite Zimmerttiren

AuRRenrollos elektr.

Kunststoff-Fenster (3-fach verglast)

Tlw. bodentiefe Fenster

Fliegengitter

FuRbodenheizung

Hochwertige Fliesenbdden
Wohnungseingangstur 3-fach Verriegelung
Plisses

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
Dezentrales Liftungssystem (Be-u. Entluftung)
Geraumiges Bad mit Waschtisch u. bodengleicher Dusche
Zus. Abstellraum im Aul3enbereich

Wallbox (ABL 11 kW)

Uneinsehbare Terrasse

Kassettenmarkise elektr.

PKW Stellplatz

Smart-Home

AulRRenkamera

Internet z.Z. 50 Mbit

Glasfaseranschluss in Vorbereitung
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Minden a helyszinrol

Diese geschmackvolle Wohnung befindet sich in der idyllischen Gemeinde Marienhafe,
welche Mittelpunkt und Verwaltungssitz der Samtgemeinde Brookmerland ist. Aufgrund
der exzellenten Lage in einer Seitenstral3e kdnnen Sie lhre uneinsehbare Terrasse in
vollkommener Ruhe geniel3en.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergarten, sowie ein Hallenbad und vielvéltige
Sport- und Freizeitmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Durch die gute Verkehrsanbindung und die Nahe zum Bahnhof in Marienhafe, der einen
IC und Regio-Anschluss hat, sind auch grof3ere Stadte von hier aus leicht erreichbar. Die
geplante Zentralklinik ist mit dem Auto in 10 Minuten zu erreichen.

Neben der herrlichen landlichen Lage, in der sich Ihr neues Zuhause befindet, erreichen
Sie auch Ostfrieslands schonste Golfanlage Schloss Litetsburg in wenigen Minuten mit
dem Auto.

Darilber hinaus befindet sich Norddeich mit seinem grof3en Sandstrand und den
Fahranlegern zu den ostfriesischen Inseln Norderney und Juist ganz in der Nahe.

Hier kbnnen Sie das Weltnaturerbe Wattenmeer aus direkter Nahe betrachten und
herrliche Radtouren entlang der Deiche unternehmen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 28.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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