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Attekintés

25335102
ca. 76 m?
Nyeregteto
4

3

1

1984

414.900 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Elore gyartott
alkatrészek

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
13.11.2033 167.50 kWh/mz2a
F
Gaz
1984
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Az elso benyomas

Ez a bajos, kilonall6 csaladi haz 1984-ben éplilt eloregyartott épitési modszerekkel, és
egy csendes lakodvezetben talalhato, egy tagas, korilbelil 582 m2-es telken. Kdrulbelil
76 m2-es lakotertletével kompakt, mégis jol megtervezett elrendezést kinal — idealis
parok, kis csaladok vagy barki szamara, aki nyugodt és természetkozeli életmdédot keres.
Az ingatlan szellozo homlokzattal is rendelkezik, amely nemcsak vizuélisan vonzo,
hanem jobb |égaramlast és kellemes beltéri klimat is biztosit. A hazba belépve a fedett
bejaraton keresztll jutunk a foldszint szivét alkoto folyoséra. Balra talalhato a vilagos
furdoszoba, zuhanyzoval, két mosdoéval és WC-vel — praktikus és funkcionalis is. A
bejarattél jobbra talalhat6 a tobbcéll helyiség, amely haztartasi helyiségként és technikai
helyiségként is szolgal. Itt taldlhaté a modern gazkazan is, amelyet 2025 januarjaban
cseréltek ki — ami jovobiztos elonyt jelent a vasarlok szamara. Kdzvetleniil elottiink
talalhato a jol karbantartott, mégis tagas konyha, amely boséges helyet kinal a fozéshez
és a szo6rakozashoz. Innen kdzvetlenll a napsitétte teraszra juthat — idealis szabadtéri
reggelikhez vagy nyugodt grillezéshez a sajat kertjében. A folyos6 végén a hivogato
nappali nyilik, ahonnan kilatas nyilik a zéldello kuiltéri tertletre — kényelmes hely a
pihenésre, olvasasra vagy tévénézésre. Egy gyonyoru falépcso vezet az atalakitott
padlasra. Itt harom tagas halészobat talal, amelyek rugalmasan hasznalhatok
gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. Egy kis vendég WC kényelmesen
kiegésziti a lakéteret ezen a szinten. Kivil egy praktikus fészer taldlhat6 a kerti
szerszamoknak és rengeteg kerti teriilet. A szépen parkositott kertet egy kis fa- és
cserjecsoport keretezi, ami természetes maganéletet és kellemes hangulatot kdlcsénéz a
haznak. Roviden: Ez a csaladi haz lenyug6zi csendes elhelyezkedésével, funkcionalis
alaprajzaval és az egyedi testreszabas szamos lehetoségével. Az (j futési technoldgia, a
fuggonyfalas homlokzat, a nagy telek és a bajos kdrnyezet vonzé otthonna teszi ezt az
ingatlant mindazok szamara, akik csendes, mégis jol megkozelitheto kérnyezetben
szeretnének élni.
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Részletes felszereltség

- keine Vermieternummer
- Heiztherme 2025

- Einbauktiche

- Schuppen

- Terrasse




VP azonosit6: 25335102 - 26757 Borkum

Minden a helyszinrol

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage auf der idyllischen
Nordseeinsel Borkum. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, viel
Grin und kurzen Wegen — ideal fur alle, die Erholung, Natur und gute Infrastruktur
miteinander verbinden mdchten.

Borkum ist die gro3te der Ostfriesischen Inseln und bietet eine besondere Kombination
aus maritimem Flair, weitlaufigen Stranden, Diinenlandschaften und einem lebendigen
Ortskern mit vielféaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie und Freizeitangeboten.

Trotz ihrer Insellage ist Borkum verkehrstechnisch gut angebunden: Die Anreise erfolgt
mit der Fahre oder dem Katamaran ab Emden oder Eemshaven (NL). Vom Hafen bringt
die Inselbahn die Besucher bequem bis ins Zentrum. Auf der Insel selbst sorgt ein gut
organisiertes Netz aus Fahrradwegen, Elektrofahrzeugen und saisonalen
Busverbindungen fir komfortable Mobilitét — ganz ohne eigenes Auto.

Die ruhige, aber zentrale Lage des Hauses verbindet naturnahes Wohnen mit kurzen
Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen — ein idealer Ort zum Leben oder fur den
Ruckzug vom Alltag.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 167.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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