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Attekintés

25335083-1
ca. 124 m?
Nyeregteto
5

3

1

1960

1 x Beallo, 2 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

229.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 65 m2

Terasz, Kandallo,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

251.20 kWh/m2a
H

Kodnnyu foldgaz
28.07.2035

Gaz

1960
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben az 1960-ban épiilt csaladi hazban, amely korulbelil 124 m2-es
kényelmes lakoteret kinal sokoldalt felhasznalasi és kialakitasi lehetoségekkel. Az
ingatlan egy korulbelll 1000 m2-es telken fekszik, kivalé allapotban van. Kilénésen
alkalmas azoknak a csaladoknak, akik értékelik a csendes elhelyezkedést és a tagas
teret. Az alaprajz 6sszesen 5 szobéat foglal magaban, jelenleg 3 halészobaval. A kézponti
elhelyezkedésu, zuhanykabinos flirdoszoba biztositja a kényelmet, és ugyanolyan
kénnyen megkozelitheto, mint a teljes nappali, amely egy szinten teljesen
megkozelitheto. Ez minden korosztély és kilonbozo életstilusi ember szamara
megfelelo. A vidéki stilusu belso ajtok és a kivalé minoségu fa bejarati ajté tovabb
fokozzak a haz jol karbantartott megjelenését. A tagas nappalihoz egy vilagos télikert
csatlakozik. Itt egy funkciondlis kandallé kellemes meleget és otthonos hangulatot
biztosit, kiiléndsen a huvésebb hénapokban. Elvezze a tagas kertre nyil6 gydnyoéru
kilatast, és toltsdn pihenteto 6rékat a szabadban, idojarastol fliggetlenil. A beépitett
konyha minden sziikséges eszkozt kinal a mindennapi hasznalathoz. A szigetelt padlas
tovabbi tarolohelyet biztosit. 2011-ben Uj kondenzacios kazant telepitettek, igy a kdzponti
futési rendszer modern szinvonall. Tovabbi jellemzok a hovédelem és a maganélet
védelme érdekében redonytk. Az elektromos napellenzo fokozza a kiiltéri kényelmet. Az
ingatlan tagas garazsban talalhato tarol6helyiséggel és egy kocsibealldval, amely
boséges helyet biztosit jarmuvek, kerékparok vagy kerti eszk6zok szamara. A kertben
talalhato, teljesen mukddoképes talajvizszivattyd megkodnnyiti a hatalmas terilet
ontdzését. Itt a kertészkedés szerelmesei szamos tervezeési lehetoséget talalnak, a
gyerekeknek pedig rengeteg helyik lesz a jatékra. Az ingatlan felljitasra szorul, igy
lehetoség nyilik sajat tervezési elképzelések megvalésitasara és a haz sajat izlés szerinti
tovabbfejlesztésére. A nemrégiben befejezett futési rendszer korszerusitése értékes
alapot teremt a tovabbi, az On igényeire szabott fejlesztésekhez. A haz csendes helyen
talalhatd, a kellemes kornyék pedig kénnyu hozzaférést biztosit minden alapveto
szolgaltatashoz. Akar parokrol, akar csaladokroél van sz6 — ez a csaladi haz a nyugodt
életet 6tvozi a fejlesztési potencidllal és szamos mindennapi kényelemmel. Szeretettel
meghivjuk Ont, hogy tekintse meg személyesen egy megtekintés soran. Orémmel adunk
tovabbi informéaciokat és egyeztetlink egy kényelmes idopontot.
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Részletes felszereltség

Sehr gepflegter Allgemeinzustand
Einbaukliche

Kamin

Fensterladen

Ebenerdig bewohnbar
Ebenerdige Dusche

Wintergarten

Dachboden gedammt
Landhaus-Zimmerttren
Holzhaustir

Grundwasserpumpe

Elektrische Markise

Carport

Grol3zigige Garage mit Abstellraum
Grofzlgiger Garten

Ruhige Lage




VP azonosit6: 25335083-1 - 26529 Osteel — Marienhafe

Minden a helyszinrol

Die charmante Immobilie liegt in ruhiger Wohnlage innerhalb der charmanten
ostfriesischen Gemeinde Osteel — idyllisch eingebettet auf einem Geestriicken. Die
Umgebung ist gepragt von landlicher Wohnbebauung und Feldern. Alle wichtigen
Einrichtungen wie Béackerei, Grundschule und Kindergarten sind ful3laufig erreichbar; der
Bahnhof in Marienhafe ist nur wenige Autominuten entfernt. Die zentrale Ostfrieslandlage
bietet hervorragende Rad- und Wanderwege — Ausflugsziele wie Greetsiel, Aurich oder
Norddeich sind schnell erreichbar. Kulturhistorisch beeindruckt Osteel mit der Warnfried-
Kirche, einer der altesten Orgeln Ostfrieslands. Die Wohnlage verbindet naturnahes
Wohnen mit guter Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.”
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 251.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25335083-1 - 26529 Osteel — Marienhafe

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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