GrofRheide

Bajos apartman erkéllyel

VP azonositd: 25210076

VON POLL

VETELAR: 145.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 50 m2 « SZOBAK: 1
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VP azonosit6: 25210076 - 26532 GroRheide

Attekintés

25210076
ca. 50 m2
1

1

1

1994

1 x Felszini
parkol6hely

145.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Korszerusitett
Szilard

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

25.07.2029 tanusitvany
135.40 kWh/mz2a
E

Gaz
1994
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Az ingatlan
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Az ingatlan




VP azonosit6: 25210076 - 26532 GroRheide

Az ingatlan

' ;
Allzweckraum
2.54 m?
i

Balkon 25% L
0.36 (1.43) m? — Schlafzimmer

6.43 m?
)

Schlafzilmmer
6:97 n?
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Az ingatlan

Allzwedkraum
Badezimnier . ? 54m?
3.46mi L T

Balkon 25% | @ __“Kiiche / Wohnbereich Schiafzithmer

0.36(1.43) m? ™ 2 \ t
(1.43) J/\ Y 18.89 m \ 643117

DA ‘ — /)

lzweckraun
134m? |

Schlafzimmer
6197 n?
o —
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Az elso benyomas

Ez a nemrég felljitott penthouse lakas lenyug6zi a j6l megtervezett elrendezését és
modern, nyitott teru jellegét. A tagas nappali a nyitott konyhaval alkotja a lakas szivét, és
hivogat a k6z6s fozésre és pihenésre. Innen juthatunk ki a napsutottte erkélyre, amely
tovabbi kiltéri teret kinal. Egy praktikus taroléhelyiség rendezett tarolast és extra helyet
biztosit. A firdoszoba zuhanyzds, modern és funkciondlis. A folyosd boséges helyet kinal
kabatok és cipok szamara. A halészoba vilagos és kényelmes aranyokkal rendelkezik. A
hal6szoba mellett talalhatd egy haztartasi helyiség, amelyben a futési rendszer talalhato.
Kulonleges latvanyossag az atalakitott tetotér, amely tovabbi halészobaként hasznalhato
— ideadlis vendégek, gyerekek vagy privat pihenohely szdmara. Az dsszes ablakot
kicserélték, és az egész lakast atfogdéan modernizaltak, igy kéltdzésre kész otthonna valt,
baratsagos légkdrrel.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche - Balkon - Stellplatz - Gartennutzung - Hausgeld 100,00 € - Strom Gas
Wasser separat anzumelden
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer landlich gepragten Gemeinde im Herzen
Ostfrieslands. Die Umgebung ist von weitlaufigen Feldern, Grinflachen und kleinen
Siedlungen gepragt, wodurch eine ruhige und naturnahe Wohnatmosphére entsteht.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergéarten sowie arztliche
Versorgungseinrichtungen sind im nahen Ortskern vorhanden.

Uber die nahegelegenen LandstraRen erreicht man schnell die umliegenden Ortschaften
sowie die Kreisstadt Aurich. Auch die Kiistenorte an der Nordsee mit ihren Féhrhafen zu
den Ostfriesischen Inseln sind in kurzer Fahrzeit erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr
ist durch Buslinien abgedeckt, die Anbindung an tberregionale Bahnstrecken erfolgt tber
die Bahnhofe in Norden oder Emden.

Die Region bietet zudem vielfaltige Freizeitmoglichkeiten — von Radtouren durch die
typisch ostfriesische Landschatft bis hin zu Ausfliigen an die Nordseekiiste. Insgesamt
verbindet die Lage eine ruhige Wohnumgebung mit guter Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte und touristischen Ziele.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 135.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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