Aurich / Schirum — Aurich

Modern életstilus talalkozik az okos Uzleti térrel —
791 m2 exkluziv privat apartmannal és 64 kW-os
napelemes rendszerrel

VP azonositd: 25210072
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VETELAR: 1.300.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 268,16 m2 « SZOBAK: 15 « FOLDTERULET: 3.334 m?
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Attekintés

25210072

ca. 268,16 m2
Egylépcsos teto
15

5

3

2013

4 x Bedllo, 7 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

1.300.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Ujszeru
Szilard

ca. 791 mz

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 61.70 kWh/m?2a
06.03.2035
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Az elso benyomas

Ez a kivételes ingatlan az aurich-i Schirum Il ipari parkban a modern Uzleti tereket
exkluziv lakhatasi kényelemmel 6tvozi — tokéletes szimbidzis azoknak a vallalkozoknak,
akik megvalodsitani szeretnék elképzeléseiket, mikbzben a legmagasabb életminoséget
élvezik. Egy modern Uizleti épliletet 2013-ban épitettek egy korulbelll 3334 m2-es
nagymeretu telken, amelyet 2015-ben tovabb bovitettek. A féldszint kortlbelll 236,53 m2
sokoldaltan felhasznalhato teriletet kinal, mig az emelet tovabhbi 276 m?2 tartalék teriletet
biztosit, amely idedlis tarolasra vagy jovobeni bovitésre. Az integralt emeloplatformnak, a
fészertetoben taldlhato boséges tarolohelynek és a tagas garazsnak k6szonhetoen a
logisztikai és muszaki kdvetelmények is tokéletesen kielégitettek. Az ingatlan nemcsak
funkcionalitasaval, hanem presztizs tulajdonsagaival is lenyug6zo. A modern iroda- és
Uzleti terek minden egységben padléfutéssel, kifinomult biztonsagi rendszerrel, beleértve
a kulso kamerakat, valamint gaz-/pelletfutési rendszerrel hangsulyozzak a magas
szinvonalat. A nagyméretu gépkocsibeallo és szamos parkoléhely az alkalmazottak, az
Ugyfelek és a tulajdonosok szamara tokéletes feltételeket biztosit a mindennapi tizleti
muveletekhez. A privat lakotér valoban kivételes szintre emeli ezt az ingatlant: kortlbelll
268,16 m2 lakotér varja Ont exkluziv jellemzokkel, beleértve egy kivalé minoségu
beépitett konyhat, egy nyitott teru elrendezést és modern dizajnelemeket. Az ingatlan
0sszesen négy kivalé minoségu beépitett konyhaval és egy tovabbi konyhasarokkal
biszkélkedhet — idedlisak rugalmasan hasznalhatok lakéegységként, irodaként vagy
kereskedelmi helyiségként. A gondosan parkositott kert Uszo6toval, kerti hazikoval és
pihenohelyekkel csabit a kikapcsolddasra, és a nyugalom oazisat teremti meg az tzleti
tevékenységek mellett. Ez a kert kdzvetlenil a nappalibdl, nagy ablakokon keresztl
érheto el. Ez az ingatlan gazdasagi szempontbdl is befektetés a jovobe: egy nagy
teljesitményu, 64 kW-os fotovoltaikus rendszer havi bruttd, kérilbelll 523,00 eurés
betaplalasi tarifat biztosit (2024-tol), amely 2033-ig garantalt. Ez kiszamithat6 jovedelmet
és fenntarthat6 energiaellatast biztosit. Ez az ingatlan sokkal t6bb, mint egy helyszin — ez
egy platform vallalkozok, szabaduszék és latnokok szamara, akik szeretnék
O0sszeegyeztetni az életet, a munkat és a szabadidot. Akar egy tekintélyes lakdépulettel
rendelkezo cégkdzpontrél, modern szolgaltatékdzpontrél, vagy iroda, muhely és exkluziv
maganlakas kombinaciojardl van sz6 — az egyedi koncepciok tokéletesen
megvaldsithatok itt. Kérésre 3D-s tlra is rendelkezésre all!
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Részletes felszereltség

2013 gebaute und 2015 erweiterte Gewerbehalle mit ca. 236,53 m2 im Erdgeschoss & ca.
276 m2 Reserveflache / Lager im Obergeschoss

268,16 m2 Wohnflache der exklusiven Privatwohnung

Grundstucksflache von ca. 3334 m?

PV-Anlage 64 kW mit einer monatlichen Einspeisevergutung in 2024 i.H.v. 523,00 Euro
brutto bis 2033

FuRBbodenheizung in allen Einheiten

Moderne Wohn- und Biroausstattung

Grol3e Carportanlage

Diverse Stellplatze fur Kunden und Eigentimer

Weiterer Stauraum im Pultdach der Lagerhalle

Aufwandig angelegter Garten mit Schwimmteich und Gartenhaus zur individuellen
Nutzung

Hochwertige Einbaukiichen in allen Einheiten (ingesamt 4 Einbaukichen und eine
zusatzliche Kochnische in der Privatwohnung)

Hebeblhne in der Lagerhalle / Garage

Sicherheitssystem inkl. AuRenkameras

Gas/Pallet Heizung
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Minden a helyszinrol

Das Wohn- und Gewerbeobjekt befindet sich im gefragten Gewerbegebiet I Schirum in
Aurich, einem der bedeutendsten Wirtschaftsstandorte in Ostfriesland. Die Lage
Uberzeugt durch ihre hervorragende Erreichbarkeit, die vielfaltige Branchenstruktur und
die Mdglichkeit, Wohnen und Arbeiten ideal miteinander zu verbinden.

Hervorragende Verkehrsanbindung

Uber die B72 und B210 erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte wie Emden, Leer
und Wittmund. Der Autobahnanschluss an die A31 ist in rund 25 Minuten erreichbar und
bietet eine direkte Verbindung Richtung Ruhrgebiet, Niederlande sowie Bremen und
Hamburg. Auch der Emder Hafen, einer der wichtigsten Logistik- und Umschlagplatze
Norddeutschlands, ist nur ca. 30 Minuten entfernt. Zudem sorgen Linienbusse fir eine
gute Anbindung an die Auricher Innenstadt und das Umland.

Starkes wirtschaftliches Umfeld

Das Gewerbegebiet Schirum ist ein etablierter Standort fiir Handel, Handwerk, Industrie
und Dienstleistungen. Zahlreiche namhafte Unternehmen sind hier ansassig, wodurch
wertvolle Synergien entstehen. Die stabile Nachfrage nach Gewerbeflachen unterstreicht
die Attraktivitat des Standorts und bietet beste Voraussetzungen fir eine erfolgreiche
Geschaftstatigkeit.

Attraktive Infrastruktur

Im direkten Umfeld finden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie,
Tankstellen und Dienstleister des taglichen Bedarfs. Das Stadtzentrum von Aurich mit
Schulen, Arzten, Verwaltung und einem umfangreichen Freizeitangebot ist in wenigen
Minuten erreichbar.

Wohnen und Arbeiten an einem Ort

Das Besondere an diesem Objekt ist die Kombination aus Wohn- und Gewerbeflachen.
Diese ermoglicht es Ihnen, Geschéaft und Privatleben optimal miteinander zu verbinden —
kurze Wege, flexible Nutzungsmdéglichkeiten und eine klare Trennung der Bereiche
machen diesen Standort besonders attraktiv fuir Selbststandige und Unternehmer.

Zukunftssicherer Standort

Aurich entwickelt sich kontinuierlich als Dienstleistungs- und Gewerbestandort weiter. Die
zentrale Lage im Herzen Ostfrieslands, die gute Infrastruktur sowie die positive
wirtschaftliche Entwicklung sichern dem Gewerbegebiet Schirum eine hohe




Standortqualitat auch in Zukunft.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 61.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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