Jemgum

Lakhatas es Uzleti lehetoseg Leer kbzelében,
csendes helyen — nagy telek, kilatas a csatornara
és szamos lehetoség

VP azonositd: 25335068-2
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VETELAR: 395.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 1.576 m2
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VP azonositd: 25335068-2 - 26844 Jemgum

Attekintés

25335068-2 395.000 EUR

ca. 160 m2 Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1750 Karbantartott

1 x Bedllo, 3 x Szilard

Felszini parkoldhely,

1 x Garazs ca. 270 m?2

Terasz, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
13.07.2035 155.00 kWh/mz2a
E
Gaz
2019
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Az elso benyomas

Ez a bajos lako- és kereskedelmi ingatlan nyugodt és idilli helyen, kézvetlenil a csatorna
mellett, Jemgumban, a Leer kertiletben talalhatd, és a tagas lakoétér, a nagyméretu telek
€s a sokoldalu tzleti tér ritka kombinacidjat kinalja. Akar vallalkozo csaladoknak, kreativ
elméknek vagy befektetoknek sz6l — ez az ingatlan szamos lehetoséget kinél az egyéni
fejlesztésre. A haz két szinten terll el, és jol megtervezett elrendezéssel bliszkélkedhet.
A féldszinten harom vilagos, tagas szoba talalhatd, amelyek idealisak nappalinak,
étkezonek vagy dolgoz6szobanak, valamint egy beépitett szekrényekkel ellatott konyha.
A furdoszoba tagas, zuhanyzéval és kaddal felszerelt. Mind a konyhéaban, mind a
nappaliban kandallé talalhatd, amely hideg napokon kellemes meleget biztosit. Az
emeleten a haz tovabbi 6t szobat kinél, amelyek rugalmasan hasznalhatdk
halészobaként, vendégszobaként vagy privat pinenohelyként. Az egyik szobahoz mar
tartozik csatlakozas egy tovabbi konyha szamara, igy az ingatlan kénnyen két kiilénallé
lak6egységre oszthat6. Egy tagas, kertre nézo erkély teszi teljessé ezt az emeletet. A
nagy ablakok, a baratsagos légkor és a hatalmas kerthez valé kdzvetlen hozzaférés
kulonosen kellemessé teszi az itt eltoltétt idot. Maga az ingatlan igazi fénypont: a vizparti
elhelyezkedése a természet kozepén valo kikapcsolodasra csabit. Itt meghitt nyari
estéket élvezhet barataival vagy csaladjaval — akar egy teraszon, akar a kertben
talalhato, szeretettel berendezett tlosarokban. Az lizlethelyiség, amelyet jelenleg
henteslizletként hasznalnak a szomszédos vagohiddal, nagyszeru atalakitasi
lehetoségeket kinal. A két hutokamra mellett tAgas termelési, tarolasi és melléktertiletek
allnak rendelkezésre, amelyek kiilonféle koncepcidkka alakithaték. Mit szélna példaul egy
hangulatos kadvézohoz kiltéri Glohelyekkel a kertben és kozvetlen hozzaféréssel a
csatornahoz — egy hely, ahol elidozhet, kerékparosokat is szivesen latunk! Vagy egy
vidéki pékséghez, amely reggelit kinal, regionalis specialitasokat és friss zsemléket
szolgal fel a helyszinen? Egy kis farmbolt regionalis termékekkel, egy csemegelzlet vagy
kézmuves muhely, egy muvészstidio kiallitotérrel, jéga- vagy szeminariumi gyakorlat,
vagy akar laké-, munka- és rendezvényterek kombinacidja is lehetséges itt — a
rendelkezésre all6 tér valtozatos lehetoségeket kinal. A csendes, mégis kdnnyen
megkozelitheto elhelyezkedés Kelet-Frizfold népszeru tdilobvezetében a turisztikai
koncepcidk szamara is vonzova teszi az ingatlant.
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Részletes felszereltség

Wohn- und Geschéaftshaus
Kanallage

Pflegeleichtes Grundstiick
Ebenerdiges Wohnen moglich
Zwei Vollbader
Gas-Zentralheizung

Kamin

Garage

Carport

PKW-Stellplatze

Grillhitte

Uberdachte Terrasse
Siudausrichtung
Verkaufsraum zur Stral3e
Zusatzliche Gewerbeflache hinter dem Haus
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Minden a helyszinrol

Leer und Jemgum liegen im Nordwesten von Niedersachsen, im Landkreis Leer, mitten in
Ostfriesland. Die Gegend ist landlich gepragt — mit viel Natur, Wasser und typisch
norddeutscher Landschatft.

Jemgum liegt ca. 10 Kilometer westlich von Leer, auf der anderen Seite der Ems, mitten
im Rheiderland. Der Ort ist landlich gelegen, zwischen Feldern und Deichen. Hier kénnen
Sie die Ruhe, die Natur und die Nahe zum Wasser geniel3en.

Leer ist die nachstgelegene Kleinstadt mit gut ausgebauter Infrastruktur. Es gibt viele
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und eine schone Altstadt mit alten Hausern. Auch
die Autobahn A31 ist nicht weit entfernt, und der Bahnhof bietet gute Zugverbindungen —
sowohl im Nah- als auch im Fernverkehr.

Jemgum befindet sich nicht weit von der niederlandischen Grenze entfernt, was die
Gemeinde fiir Pendler und Ausfliige ins Nachbarland interessant macht. Die Region ist
aul3erdem beliebt bei Radfahrern und Urlaubern, die es ruhig und naturnah mégen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 155.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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