Aurich

Kétlakasos haz Aurich-Brockzetelben — két
lakoegység, szamos lehetoség
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Attekintés

25210079 395.000 EUR
ca. 307,61 m? Kauferprovision
Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
9 beurkundeten
7 Kaufpreises
2 2024
1950
1x Beallo, 5 x Karbantartott
Felszini parkoldhely
Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kandallo




VP azonositd: 25210079 - 26605 Aurich

Attekintés: Energia adatok

Padlofutes Energetikai
Tav tanusitvany
2
16.10.2035 178.60 kWh/m*a
F
Tavfutés
1950
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Az elso benyomas

Udvézéljik Aurich-Brockzetelben — ez a jol karbantartott, csendes helyen talalhato
kétlakasos haz két kiilonallé lakéegységgel, tagas kerttel és sokoldalu lakhatasi
lehetoségekkel varja vendégeit. Az éplilet eredeti része az 1950-es évekbol
szarmazik, mig a nagyobb egységet 2000-ben bovitették. Azéta szamos
modernizaciot hajtottak végre, aminek eredményeként az ingatlan ma szilard és
vonzo allapotban van. Az |. egység korilbelll 190 m? lakéterilettel rendelkezik, és
vilagos eloszobaval fogadja Ont. Innen Iéphet be a tdgas nappaliba és étkezobe,
valamint egy nyitott konyhaba — a haz szivébe, amely kiilondsen hangulatos Iégkort
biztosit a padlofutésnek és a fatlizelésu kalyhanak készonhetoen. Mellette két
haloszoba, egy modern zuhanyz6 és egy vendég WC talalhato. A foldszintet egy
harmadik halészoba gardrobbal teszi teljessé. Az emeleten tovabbi két szoba
talalhato, amelyek idealisak pihenohelyként vagy munkatertletként. 2024-ben
gipszkartonnal festették le az 6sszes lakast, és Uj padléburkolatot szereltek fel,
amely friss, modern megjelenést kdlcsonoz a szobaknak. A padlétol a mennyezetig
éro ablakok boséges természetes fényt biztositanak, és kilatast nyujtanak a
teraszra és a kertre. A Il. egység korulbellil 130 m? lakdtertlettel rendelkezik, és
idedlisan alkalmas kulonallé lakétérként, bérbeadasra vagy kutyapanzidként valo
hasznalatra a meglévo engedély keretein belll. A féldszinten konyha-étkezo,
nappali, halészoba és egy teljes firdoszoba kaddal talalhatd. Az emeleten egy nagy
nappali teszi teljessé a lakéteret. Az elmult években jelentos modernizacios
munkalatokat is végeztek itt: az ablakokat, ajtokat és a teraszelemeket részben
cserélték 2022 koral, valamint munkalatokat végeztek a teton, a szigetelésen és az
elektromos rendszeren is. A bekeritett kertre nézo fedett terasz (kb. 2 m magas
acélhalos kerités) idealis feltételeket biztosit az allatok tartdsahoz vagy a szabadtéri
pihenéshez. Mindkét egyseg sajat, zart és szépen parkositott kertrésszel
rendelkezik. Az idos fak arnyékot adnak, és természetes bajt kdlcséndznek az

ingatlannak. Az ingatlanhoz tartozik még tavfutés 2022 koril felujitott szivattyuval,




modern szennyviztisztitd telep, gépkocsibealld és nagyfesziltsegu

aramcsatlakozassal rendelkezo muhely. Gazkazan is valaszthato opcioként. A
kocsifelhajtd elektromos kapun keresztlil kozelitheto meg; optikai internet
elokészités alatt all, jelenleg pedig muholdas internet-hozzaférés biztositott. Ez a
kétlakasos haz a massziv szerkezetet, a modern technoldgiat és a tagas lakoteret
Otvozi — idealis csaladok, tdbbgeneracios egyttélés, vagy a lakhatas és a munka
kombinalasa szamara. Egy otthon, ahol teret kapnak az 6tletek, a természet és az

életminoség.
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Részletes felszereltseg

Wohneinheit |

- ca. 2024 Maler-/ Raumarbeiten mit Gipsputz

- ca. 2024 Bodenbelage

- ca. 2022 Fenster, Turen und Terrassenelemente teilweise erneuert (2-fach-vergl.)
- ca. 2021 Elektrik teilw. erneuert

- ca. 1999 & 2000 Fenster erneuert (2-fach-vergl.)

- FuBbodenheizung (Wohnktiche, Schlafzimmer, Badezimmer)

- Kaminofen

- Garten eingezaunt

Wohneinheit |l

- ca. 2022 Terrassenuberdachung

- Vollbad mit Badewanne

- ca. 2022 Fenster, Turen und Terrassenelemente teilweise erneuert (2-fach-vergl.)
- ca. 2022 Isolierung der Giebelwand

- ca. 2021 Unterkonstruktion Dach

- ca. 2021 Isolierung Dach

- ca. 2021 Giebelwand zum Garten neu gedammt und verputzt (15cm Dadmmung)
- ca. 2021 Nutzungsgenehmigung flr Hundepension

- ca. 2021 Heizkorper teilw.

- ca. 2021 Elektrik teilw. erneuert

- ca. 2021 Einbaukiche (gebraucht)

- ca. 2000 Heizkdrper teilw.

- Garten eingezaunt mit Stahlmattenzaun (2m Hoch, Hundesicher)

Insgesamt:

- ca. 2022 Pumpe Fernwarme

- ca. 2022 Klaranlage

- ca. 2019 Warmemengenzahler




- ca. 2000 Wasserleitungen

- ca. 2000 Carport

- ca. 2000 Werkstatt mit Starkstromanschluss
- ca. 2000 Isolierung

- Zwei Wohneinheiten

- Fernwarme

- Optional Gastherme

- Drei separate Eingange

- Zwei groBe, separate Garten

- Alter Baumbestand

- Einfahrt mit Elektrik. Tor

- Glasfaser
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Minden a helyszinrol

Brockzetel ist ein idyllischer Ortsteil der Kreisstadt Aurich und vereint landliche
Ruhe mit der Nahe zur Stadt. Umgeben von Feldern, Wiesen und kleinen
Baumgruppen liegt der Ort eingebettet in die ostfriesische Landschaft — ideal fir
alle, die naturnah wohnen und dennoch kurze Wege zu stadtischer Infrastruktur

schatzen.

Die rund 1.000 Einwohner zahlende Ortschaft ist gepragt von Einfamilienhausern,
groBzugigen Grundstiicken und einem harmonischen Ortsbild. Besonders fur
Familien und Tierliebhaber bietet Brockzetel ein ruhiges, sicheres Umfeld mit viel
Platz zum Leben. Spazier- und Radwege flhren direkt ins Grline, wahrend die

nahegelegenen Walder und Wiesen zu ausgedehnten Touren einladen.

Aurich, die charmante Kreisstadt, ist nur wenige Fahrminuten entfernt. Hier finden
sich samtliche Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte, kulturelle Einrichtungen und
eine lebendige Innenstadt mit Cafés und Boutiquen. Auch gréBere Arbeitgeber,
Handwerksbetriebe und Behdrden sind in Aurich ansassig, wodurch Brockzetel

eine attraktive Wohnlage fur Berufspendler darstellt.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind auch die umliegenden Orte und die
Nordseekiste schnell erreichbar. Bis nhach Emden oder zur Kiste bei Norddeich
fahrt man etwa 30 bis 40 Minuten - ein Pluspunkt fir alle, die Nahe zum Meer
schatzen.

Brockzetel verbindet das Beste aus zwei Welten: die Ruhe und Natur Ostfrieslands
mit der Verlasslichkeit einer guten Infrastruktur. Ein Ort, an dem man ankommt,

entschleunigt — und gerne bleibt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 178.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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