GroRRefehn / Timmel

Vidéki baj talalkozik a modern eleganciaval — élet,
munka és berles Timmelben
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Attekintés

25210053 665.000 EUR

ca. 317 m2 Kauferprovision
betragt 2,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

13 beurkundeten

6 Kaufpreises

3 2014

1880

Korszerusitett

2 x Beallo, 4 x Szilard

Felszini parkoléhely

ca. 120 mz

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

339.50 kWh/m?2a
H

Kodnnyu foldgaz
29.04.2034

Gaz

1880
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Az elso benyomas

Torténelemmel és kényelemmel élni — Feldjitott ingatlan Timmelben, harom, jelenleg
nyaraloként hasznalt lakdegységgel, egy lzlethelyiséggel, idilli kerttel és kdzvetlen tdparti
kijarattal. Ez a kulonleges, 1880-bol szarmazé haz az idilli Timmelben talalhatod, és 6tvozi
a torténelmi bajt a modern életszinvonallal. A teljes lakétér négy flggetlen egységre
oszlik, az Uzlethelyiséget pedig 2014-ben teljes kdruen felljitottak. A tagas ablakok, a
kandallo, a két terasz, a szauna, a padlofutés, valamint a gyonyoruen parkositott kert
télikerttel és kdzvetlen hozzaféréssel egy kis tohoz igazi menedékké teszi ezt a hazat. A
gépkocsibeallo és a tovabbi parkolohelyek praktikus kényelmet biztositanak. Az elso
egység a foldszinten talalhatd, és idedlis iroda- vagy rendelohelyiségként. A bejarattol
elosz0Or egy nagyon tagas, sok természetes fénnyel rendelkezo irodaba Iéplnk be. Innen
az Ut egyenesen tovabbi harom, kisebb irodaba vezet. A bejarattél jobbra egy hangulatos
étkezo talalhatd, amely zokkenomentesen atmenetet képez egy sokoldalu, tébbcélu
helyiségbe. Ezen tul egy funkciondlis flirdoszoba talalhat6. A masodik lakéegység kilon
bejaraton keresztil kdzelitheto meg. Egy tagas eloszoba vezet balra kozvetlenil a
modern konyhaba, amelyben egy nyitott teru nappali is talalhat6. Nagy ajtok kotik 6ssze
ezt a szobat a kiiltérrel. A folyosordl egyenesen az emeletre jutunk, ahol egy impozans
nappali varja a vendégeket, tdgas kandalloval. A Iépcsovel szemben egy stilusosan
kialakitott firdoszoba talalhato, beépitett szaunaval. Jobbra egy halészoba, balra pedig
tovabbi két, csendes halészoba. Egy kis lépcso vezet fel egy galériara, ahol egy tovabbi
szoba talalhat6 — idedlis dolgozoszobanak vagy hobbiszobanak. A harmadik lakas
szintén a foldszinten talalhato, és egy kis eloszobaval kezdodik. Innen az Ut egyenesen
egy masodik folyosdra vezet, amely jobbra fordul, és kdzvetleniil a vilagos nappaliba
vezet. Balra egy furdoszoba, mellette a halészoba, végul pedig egy kilénallé konyha
talalhat6. A nappali végén egy mésik szoba vezet a vendég WC-be. A negyedik lakas
ugyanazon az eloszoban keresztll kdzelitheto meg. Egy lIépcso vezet az elso emeletre,
ahol egy folyosoé koti 6ssze az 6sszes szobat: balra egy halészoba, egyenesen elotte egy
masik, a folyoso jobb végén pedig a nyitott teru nappali és konyha talalhat6. A modern
firdoszoba kozvetlentil a folyoso elején, jobbra talalhaté. Az ingatlanhoz praktikus
mellékhelyiségek, két kocsibealld és kultéri tarold is tartozik. Idealis otthon azok szamara,
akik értékelik a tagassagot, a rugalmas helyiségelrendezést és a természetes életmddot
— tokéletes tbbbgeneracios egyittéléshez, egyéni vallalkozéknak vagy igényes
bérbeaddknak.
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Részletes felszereltség

- 4 Einheiten

- Sauna

- Carport

- Wintergarten
- Teich

- Garten

- Terrasse

- Schuppen

- FuBbodenheizung
- Kamin

- Regendusche
- Gaste Wc
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, naturnaher Lage im idyllischen Ortsteil Timmel, der
zur Gemeinde GroRefehn im Landkreis Aurich gehort. Die Umgebung ist gepragt von
weitlaufigen Grinflachen, Wasserlaufen und typischem ostfriesischem Charme — ideal fir
Menschen, die eine entspannte und landliche Wohnatmosphére zu schatzen wissen.

Trotz der ruhigen Lage ist eine gute Infrastruktur vorhanden: Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen
Autominuten erreichbar. Der beliebte Timmeler Meer — ein Natursee mit Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten — befindet sich ebenfalls in der Néahe und Iadt zu Spaziergangen,
Wassersport oder einfach zum Entspannen ein.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls giinstig: Uber die Bundesstrale B72 und die
nahegelegenen LandstralRen besteht eine schnelle Verbindung in die umliegenden
Stadte wie Aurich, Leer oder Emden. Auch die A31 ist in kurzer Zeit erreichbar und
ermoglicht eine gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 339.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1880.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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