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Attekintés

25361064
ca. 138,9 m?
Nyeregteto
7

4

2

1976

1x Beallo, 2 x
Felszini parkoléhely,
1x Garazs

245.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca.51m?

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
29.07.2035 419.00 kWh/m?a
H
Gaz
1976
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Az elso benyomas

Az 1976-ban éplilt ingatlan egy korilbelll 831 m?-es telken fekszik. A két szinten
elosztott, korllbelll 138,9 m?-es lakéterllettel rendelkezo haz valtozatos
felhasznalasi lehetoségeket kinal csaladok, parok vagy barki szamara, akinek sok
helyre van szlksége. A hazban dsszesen hét szoba talalhato, kdztlik negy jol
elrendezett halészoba. Két firdoszoba biztositja a mindennapi élethez szlikséges
kényelmet: A foldszinti flrdoszobat 2025 marciusaban ujitottak fel, igy modern
berendezéseket hasznalhat. A masodik firdoszoba az emeleten talalhato, és
funkcionalisan felszerelt. A haz atgondolt alaprajzzal bliszkélkedhet. A bejarattol a
vilagos, tagas nappaliba Iéplink, amely természetes fénnyel teli, és szép kilatast
nyujt a kertre. A konyha elkllontl a nappalitél, és boséges helyet biztosit a
beépitett butoroknak, valamint egy kényelmes étkezonek. A foldszinten talalhaté
tovabbi szobak idealisak irodanak, vendégszobanak vagy haléoszobanak. Az
emeleten a firdoszoba mellett harom jol elrendezett haldszobaval rendelkezo kilon
halészobak talalhatdk, amelyek szamos lehetoséget kinalnak. Egy tovabbi szoba
idealis irodanak, 6ltdzonek vagy hobbiszobanak. A hazat korllvevo gondozott kert
szamos lehetoséget kindl az egyedi kialakitasra, legyen szo jatszotérrol,
zoldségtermesztésrol vagy pihenésrol a természetben. A telken tébb jarmu
szamara is van parkolohely. Tovabbi részletek: A haz butorozatlan, igy teljes
szabadsagot biztosit a kialakitdsaban. A legtobb ablak eredeti, és a modernizacié
soran a mai szabvanyoknak megfeleloen felujithatoé. A csendes lakodvezet
kellemes kornyéket és minden alapveto szolgaltatas, példaul iskolak, Gzletek és
tdmegkdzlekedés konnyu megkozelithetoségét biztositja. Tervezze meg ezt a
hazat sajat elképzelése szerint — egyeztessen idopontot most megtekintésre, és

fedezze fel a helyszinen kinalt szamos lehetoséget.
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Wittmund liegt im Herzen Ostfrieslands im Nordwesten Niedersachsens
und ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises. Sie Uberzeugt mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Es gibt zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, eine gute medizinische Versorgung sowie gastronomische und
kulturelle Angebote, die alle bequem erreichbar sind. Der historische Stadtkern mit
seinen liebevoll restaurierten Gebauden und kleinen Geschaften ladt zum Bummeln

und Verweilen ein.

Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die BundesstraBe B 210 ist
Wittmund an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die Nordseekiiste und
bekannte Urlaubsorte wie Carolinensiel-Harlesiel sind nur wenige Autominuten

entfernt und somit ideal fir Ausflige ans Meer oder in die ostfriesische Natur.

Hervorzuheben ist zudem die hohe Lebensqualitat: Die Region bietet zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten — von Radtouren durch die typisch ostfriesische Landschaft
Uber Wassersport an der Kiste bis hin zu kulturellen Veranstaltungen. Auch das

Vereinsleben wird in Wittmund aktiv gepflegt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 419.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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