Aurich

Jovobiztos ingatlanba fektethet be — keresett helyen
levo tarsashazba

VP azonosité: 25210057

VON POLL

VETELAR: 490.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 364,24 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 1.159 m?
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Attekintés

25210057

ca. 364,24 m?
13

9

4

1974

10 x Felszini
parkol6hely, 4 x
Garazs

490.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 55 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
26.06.2035 261.20 kWh/m?2a
H
Gaz
1974
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Az elso benyomas

Aurich csendes, mégis kdzponti lakodvezetében taldlhato ez a j6l karbantartott, 1974-ben
épllt tobblakasos haz. Két szinten négy fliggetlen apartman talalhatd, amelyek
mindegyike jOl megtervezett elrendezéssel, tagas kiltéri terliletekkel és sokoldall
felhasznalasi lehetoségekkel biiszkélkedhet. A lakasok kdzlil harom jelenleg bérbe van
adva, 6sszesen havi 1269 eurd nett6 bérleti dijat generalva. A fennmarado Ures
apartman tovabbi lehetoséget kindl a nettd bérleti dij emelésére. A megbizhato bérleti
helyzet és a vonzo elhelyezkedés egyarant vonzéva teszi ezt a hazat a tulajdonos-lakék
€s a bérbeaddk szamara. Elrendezés attekintése: Foldszint: Két kulonallé apartman,
mindegyik sajat terasszal és kerttel. A lakasok kilon bejarattal, két haloszobaval, egy
tarol6helyiséggel, egy konyhéaval és egy fiirdoszobaval rendelkeznek. A masodik
apartmanhoz vendégmosdo is tartozik. A nagyméretu nappalikbdl ki lehet jutni a
teraszokra. Elso emelet: A garazs felett egy 1990-ben épilt stadiolakas talalhatd. A
lakoterek, haldszobak és a nappali mellett vendégmosdoé és konyha is talalhaté benne. A
zuhanyzObol egy privét tetoteraszra lehet kijutni. A negyedik lakéas a teljes legfelso
emeletet foglalja el, kdrulbelll 150 négyzetméternyi lakétérrel. Ez a lakas szamos
lehetoséget kinal, mivel jelenleg ures. Akar felljitasrol, akar személyes hasznalatra van
sziikség, rengeteg lehetoség van az atalakitasra. Egy nagy tetoterasz a konyhat valodi
lakotérré boviti. A négy haldszoba mellett ez a lakas egy kilondsen tagas nappalival is
biiszkélkedhet. Tovabbi teret biztosit egy haztartasi helyiség a féldszinten, valamint
kozvetlen hozzéaférés az egyik garazsbol a szomszédos muhelyhez. Tovabbi harom
garazs is rendelkezésre all.
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Részletes felszereltség

- 2020 Heizung in Wohnung 2

- 2010 Hohlschichtdammung

- 2000 Elektrisches Garagentor

- 1993 Fensterelement Wohnung 3

- 1990 Aufbau Wohnung 3

- Vier Wohneinheiten

- Funf Garagen (davon zwei im Wohngebaude verbaut, die anderen drei freistehend)
- Werkstatt

- Dachterrassen

- Wohnung eins und zwei verfligen Uber einen eigenen Gartenbereich
- Solide Mieteinnahmen

- Zuverlassige & langfristige Mieter

- Ausbaupotenzial

- Grol3e Parkflache

- Zusatzlicher Gartenbereich, bisher keiner Wohnung zugeordnet
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in zentraler Lage der Stadt Aurich im Herzen Ostfrieslands. Die
Umgebung bietet eine angenehme Mischung aus Wohngebieten, Gewerbe und viel Grin.
Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Arzte, Apotheken, Schulen
und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsstraen
gelangen Sie zlgig in das Stadtzentrum von Aurich sowie in die umliegenden
Ortschaften. Die Bundesstraf3en B72 und B210 sorgen fur schnelle Verbindungen nach
Emden, Leer, Wilhelmshaven oder Oldenburg. Auch die NordseekUste ist liber diese
Verkehrsachsen gut erreichbar.

Die nachste Bushaltestelle liegt fuRlaufig entfernt und ermoglicht unkomplizierte Fahrten
innerhalb von Aurich oder in umliegende Gemeinden. Dank der gut ausgebauten
Radwege erreichen Sie die Innenstadt zudem bequem innerhalb weniger Minuten mit
dem Fahrrad.

Die naturnahe Umgebung ladt zu Spaziergdngen und Fahrradtouren ein. Die flache
ostfriesische Landschaft mit Wiesen und Feldern eignet sich ideal fur Aktivitaten an der
frischen Luft. Die nahegelegenen Walder bieten zusétzliche Erholungsmdglichkeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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