Emden

Ebenerdig & teilmodernisiert — DHH mit Charme
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VETELAR: 169.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 71 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 217 m?
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Attekintés

25335070
ca. 71 m?
Nyeregteto
4

3

2

1967

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

169.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Karbantartott

Elore gyartott
alkatrészek

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
28.06.2035 239.00 kWh/m?2a
G
Gaz
1967
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Az elso benyomas

Diese attraktive Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und ist ein ideales
Zuhause fir Familien oder Paare, die Wert auf eine gepflegte Umgebung legen. Das
Reihenendhaus bietet eine Wohnflache von ca. 71 m? auf einem Grundstiick von ca. 217
mZ2. Es wurde 1967 erbaut und présentiert sich in einem gut erhaltenen Zustand, zumal
es 2020 umfassend modernisiert wurde.

Das Haus besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt 4 Zimmern,
darunter 3 Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten
bieten. Die Zwei Badezimmer, eines davon im Jahr 2020 renoviert, sind funktional und
stilvoll ausgestattet. Der Wohnbereich wurde ebenfalls 2020 erneuert und tUberzeugt
durch eine angenehme Atmosphéare und direkten Zugang zur Terrasse, die zum
Verweilen einladt.

Die Immobilie ist Uberdies barrierefrei zuganglich, was sie besonders ansprechend
macht. Die doppelverglasten Fenster, die 2016 eingesetzt wurden, tragen zur
Warmedammung und damit zur Energieeffizienz des Hauses bei. Die erst 2023 erneuerte
Therme sorgt zudem fiir eine zeitgemaRe Zentralheizung und angenehmen Wohnkomfort
das ganze Jahr Uber.

Besonders hervorzuheben ist der Auf3enbereich: Eine grof3ziigige Terrasse bietet
ausreichend Platz fur gesellige Abende im Freien oder entspannte Stunden an warmen
Tagen. Der kleine Vorgarten verleiht dem Haus einen einladenden Charakter und bietet
Raum fir individuelle gartnerische Gestaltung. Der zusatzliche PKW-Stellplatz sowie die
vorhandene Garage sind praktische Erganzungen, die fur Komfort und Sicherheit sorgen.

Die Art der Bauweise als Holzhaus verleiht der Immobilie einen besonderen Charme und
sorgt fir ein angenehmes Wohnklima. Die ruhige Lage und die gute Anbindung an
Infrastruktur und 6ffentliche Verkehrsmittel machen dieses Haus zu einer attraktiven
Wabhl fir all jene, die stadtnah, aber dennoch in einem ruhigen Umfeld wohnen mdchten.

Fur die Sicherheit ist gesorgt, und die Nahe zu Geschéften, Schulen und
Freizeiteinrichtungen erhoht die Attraktivitat der Lage zusatzlich. Zusammenfassend
bietet dieses gepflegte Reihenendhaus alle Annehmlichkeiten eines komfortablen

Wohnens flr unterschiedlichste Bedirfnisse.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck




von dieser ansprechenden Immobilie zu verschaffen. Die Summe aus durchdachter
Raumaufteilung, modernem Komfort und attraktiver Lage machen dieses Haus zu einem
idealen Wohnort fur Sie und Ihre Familie.
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Részletes felszereltség

-> ca. 71m2 Wohnflache

-> ca. 217m2 Grundstlcksflache
-> 2020 Therme

-> 2020 Duschbad erneuert

-> 2020 Wohnzimmer erneuert
-> 2016 Fenster (doppelverglast)
-> Ebenerdig nutzbar

-> Terrasse

-> PKW Stellplatz u. Garage

-> Holzhaus

-> Vorgarten
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Minden a helyszinrol

Diese ruhig gelegene Doppelhaushélfte befindet sich im Wohngebiet Emden/Borssum,
Ostfriesland.

Gelegen zwischen den Stadtteilen Petkum im Stden und Wybelsum im Westen, bietet
Borssum eine Mischung aus alten und neuen Wohnh&usern, umgeben von gepflegten
Garten und Grunflachen.

Die Nahe zum Ems-Jade-Kanal, einer bedeutenden Wasserstral3e der Region, verleiht
dem Stadtteil eine besondere Attraktivitat.

Die Umgebung von Borssum ist gepragt von den typischen flachen Marschlandschaften
Ostfrieslands, die eine ruhige, landliche Atmosphéare schaffen. Trotz dieser
Beschaulichkeit ist die lebendige Innenstadt von Emden nur wenige Kilometer entfernt
und schnell erreichbar.

Der Stadtteil ist hervorragend in das Verkehrsnetz eingebunden: Die nahegelegene B210
und die A31 ermdglichen eine einfache Anfahrt mit dem Auto. Der 6ffentliche Nahverkehr
ist ebenfalls gut ausgebaut, mit mehreren Buslinien, die Borssum mit dem Zentrum von
Emden und den umliegenden Ortschaften verbinden.

Der Hauptbahnhof Emden, etwa vier Kilometer entfernt, bietet regelmaRige
Zugverbindungen nach Bremen, Hannover und Norddeich Mole.

Fur Radfahrer und Ful3ganger gibt es gut ausgebaute Wege, die zum Erkunden der
Umgebung einladen. Darlber hinaus er6ffnet die Nahe zum Ems-Jade-Kanal vielféltige
Freizeitmoglichkeiten auf dem Wasser.

Insgesamt bietet Borssum eine harmonische Kombination aus landlicher Idylle und
hervorragender Anbindung an die stadtische Infrastruktur von Emden — ein idealer Ort fir
alle, die die Ruhe des Landlebens geniel3en mdchten, ohne auf die Nahe zur Stadt zu
verzichten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 239.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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