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Attekintés

25210046 425.000 EUR

ca. 142,88 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

0.5 beurkundeten

4.5 Kaufpreises

2 Szilard

1955
ca. 453 m?

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
03.06.2035 325.40 kWh/m*a
H
Gaz
1955
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Az elso benyomas

Egy nyugodt, vidéki kérnyezetben fekszik ez az 1955-6s Gulf paraszthaz, egy
tagas, kortlbelll 2,4 hektaros legelovel rendelkezo telken — idedlis azok szamara,
akik szenvedélyesen tenyésztik az allattenyésztést, vagy mezogazdasagi hattérrel
rendelkeznek. Az ingatlan boséges teret kinal a személyes fejlodéshez, és hatalmas
lehetoségeket kinal az egyéni felhasznalasi koncepciokhoz. A kortlbelll 15 évvel
ezelott felujitott istallorész kuldondsen kivalo allapotardl ismert. A hazba belépve egy
klasszikus eloszoba fogadja Ont, ahonnan a féldszintre jutunk. Itt egy nagyméretu
étkezos konyha, egy hozza tartozé nappali és két haldszoba talalhato. Egy
firdoszoba, egy kilon WC és egy kis pince teszi teljessé ezt a szintet. Bar a szobak
massziv szerkezetuek, némelyik felujitasra szorul — elonyt jelent azok szamara, akik
szeretnék megvaldsitani sajat lakhatasi elképzeléseiket. A funkcionalis elrendezés
az emeleten is folytatodik: tovabbi két haldszoba, az egyik praktikus taroloval, és
egy flrdoszoba boséges helyet biztosit a csalad vagy a vendégek szamara. Egy kis
kiegészito szoba, amely a masodik halészobabdl kézelitheto meg, rugalmasan
hasznalhato vendégszobaként vagy irodaként. A meglévo szobak mellett jelentos
bovitési lehetoség rejlik. A foépulet mellett talalhaté az egykori gazdasagi épllet. Ez
magaban foglal egy kazanhazat, egy nagy garazst modern ajtékkal, egykori
istalloteruleteket, egy muhelysarkot és egy sokoldaluan hasznalhato
rendezvénytermet. Szamos taroléhelyiség és kozlekedo is rendelkezésre all. A
gazdasagi udvar kdnnyen megkdzelitheto és nagy fordulokdrrel rendelkezik —ami
valodi elonyt jelent a mezogazdasagi hasznositas szempontjabdl. Az ingatlant egy
massziv, jo allapotu istallé egésziti ki. A meglévo kisméretu szennyviztisztito telep,
a massziv befujt szigetelés, valamint a felujitott ablakok és ajtok szilard muszaki
alapot biztositanak a jovobeni bovitési vagy modernizacios projektekhez. A tagas
kiltéri terllet terasszal és legelovel korllvéve teret kinal emberek és allatok
szamara — kOzel a természethez, funkcionalis és szabadon konfiguralhato. Egy

lehetoségekkel teli ingatlan: Ez a Gulfhof a teret, a tdgas kilatast és a rugalmassagot




Otvozi egy csendes helyen — tokéletes mindazok szamara, akik egy fedél alatt

szeretnék otvozni az életet, a munkat és az allattenyésztést.
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Részletes felszereltseg

- GroBe Wohn -und Nutzflache

- Weideland

- Tierhaltung maoglich

- Einblasdammung aus 2012

- Fenster aus 2010

- AuBenturen aus 2010

- groBe Ausbaureserve

- Zwei Bader

- Ausbau der Halle vor ca. 15 Jahren
- Garagentore aus 2020

- Kleinklaranlage
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Minden a helyszinrol

Bagband ist ein Ortsteil der Gemeinde GroBefehn im Landkreis Aurich und zahlt zu
den landlichen Wohnlagen im Herzen Ostfrieslands. Eingebettet in die typische
ostfriesische Landschaft mit weiten Wiesen und Feldern, bietet der Ort eine ruhige

Wohnlage mit guter Anbindung an das Zentrum von Aurich.

Die familienfreundliche Umgebung liegt etwa 17 Kilometer studlich der Auricher
Innenstadt. Dank der Nahe zur BundesstraBe 72 ist eine schnelle Verbindung in
Richtung Leer, Cloppenburg und Emden gewahrleistet. Zudem sorgen &ffentliche
Verkehrsmittel flr eine regelmaBige Anbindung an das Auricher Stadtgebiet sowie

die umliegenden Gemeinden.

Durch die zentrale Lage innerhalb Ostfrieslands sind auch die Nordseekiste und
verschiedene Kistenorte gut erreichbar — ein Pluspunkt fir alle, die das Meer in
Reichweite wissen mdchten. Die umliegende Natur Iadt zu ausgedehnten

Spaziergangen, Radtouren und erholsamen Stunden im Griinen ein, ohne auf die

Vorzlge stadtischer Infrastruktur verzichten zu missen.

Ob als ruhiger Wohnsitz flir Familien oder als Altersruhesitz — Bagband verbindet
naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitat mitten in

Ostfriesland.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 3.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 325.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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