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Potencialis 6bdlbeli paraszthaz — Tagas birtok 2,5
hektar legelovel
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VETELAR: 425.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 142,88 m2 ¢ SZOBAK: 5.5 ¢ FOLDTERULET: 24.923 m?
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Attekintés

25210046 425.000 EUR

ca. 142,88 m? Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

55 beurkundeten

45 Kaufpreises

2 Sziléard

1955 ca. 453 m2

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
03.06.2035 325.40 kWh/m2a
H
Gaz
1955
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Az elso benyomas

Egy nyugodt, vidéki kornyezetben fekszik ez az 1955-0s Gulf paraszthaz, egy tagas,
korUlbellil 2,4 hektéros legelovel rendelkezo telken —idedlis azok szamar a, akik
szenvedélyesen tenyésztik az allattenyésztést, vagy mezogazdasagi hattérrel rendelkeznek.
Azingatlan boségesteret kinal a személyes fejlodéshez, és hatalmas lehetoségeket kinél az
egyéni felhasznéalas koncepcidkhoz. A korilbeltl 15 évvel ezelott feldjitott istallor ész
kilondsen kivalo allapotéar ol ismert. A hazba belépve egy klasszikus eloszoba fogadja Ont,
ahonnan a foldszintrejutunk. I tt egy nagyméretu étkezos konyha, egy hozza tartozd nappali
és két haloszoba taldlhat6. Egy flirdoszoba, egy kiilén WC és egy kis pince teszi teljessé ezt a
szintet. Bar a szobak massziv szer kezetuek, némelyik felljitasra szorul —elonyt jelent azok
szamar a, akik szeretnék megvalositani sajat lakhatas elképzeléseiket. A funkcionalis
elrendezés az emeleten isfolytatodik: tovabbi két hal6szoba, az egyik praktikustéaroléval, és
egy furdoszoba boséges helyet biztosit a csalad vagy a vendégek szamara. Egy kis kiegészito
szoba, amely a masodik haloszobabdl kozelitheto meg, rugalmasan hasznalhat6
vendégszobaként vagy irodaként. A meglévo szobak mellett jelentos bovitési lehetoség rejlik.
A foépliilet mellett taldlhat6 az egykori gazdasagi épllet. Ez magaban foglal egy kazanhazat,
egy nagy garazst modern ajtokkal, egykori istalloter tleteket, egy muhelysarkot és egy
sokoldalUan hasznalhaté rendezvényter met. Szamostérolohelyiség éskdzlekedo is
rendelkezésre @ll. A gazdasagi udvar konnyen megkozelitheto és nagy fordulokorrel
rendelkezik —ami valodi elonyt jelent a mezogazdasagi hasznositas szempontjabdl. Az
ingatlant egy massziv, j6 allapotl istall6 egésziti ki. A meglévo kisméretu szennyviztisztitd
telep, a massziv befujt szigetelés, valamint a felUjitott ablakok ésajtok szilard muszaki
alapot biztositanak a jévobeni bovitési vagy moder nizaciés projektekhez. A tagaskdiiltéri
tertlet terasszal éslegelovel korllvéveteret kinal emberek éséllatok szamara —kozel a
természethez, funkciondlis és szabadon konfiguralhat6. Egy lehetoségekkel teli ingatlan: Ez a
Gulfhof ateret, atagaskilatast ésarugalmassagot 6tvozi egy csendes helyen —tokéletes
mindazok szamara, akik egy fedél alatt szeretnék 6tvozni az életet, a munkét és az
allattenyésztést.
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Részletes felszer eltseg

- Grole Wohn -und Nutzflache
- Weideland

- Tierhaltung mdglich

- Einblasdammung aus 2012

- Fenster aus 2010

- Aul3entliren aus 2010

- grofl3e Ausbaureserve

- Zwel Bader

- Ausbau der Hallevor ca. 15 Jahren
- Garagentore aus 2020

- Kleinklaranlage
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Minden a helyszinrol

Bagband ist ein Ortsteil der Gemeinde Grof3efehn im Landkreis Aurich und zahlt zu den
landlichen Wohnlagen im Herzen Ostfrieslands. Eingebettet in dietypische ostfriesische

L andschaft mit weiten Wiesen und Feldern, bietet der Ort eine ruhige Wohnlage mit guter
Anbindung an das Zentrum von Aurich.

Die familienfreundliche Umgebung liegt etwa 17 Kilometer siidlich der Auricher Innenstadt.
Dank der Nahe zur Bundesstral3e 72 ist eine schnelle Verbindung in Richtung L eer,
Cloppenburg und Emden gewahrleistet. Zudem sorgen offentliche Verkehrsmittel fir eine
regelmafige Anbindung an das Auricher Stadtgebiet sowie die umliegenden Gemeinden.

Durch die zentrale Lage innerhalb Ostfrieslands sind auch die Nordseekiiste und

ver schiedene K Uistenorte gut erreichbar —ein Pluspunkt fur alle, die dasMeer in Reichweite
wissen mdchten. Die umliegende Natur |adt zu ausgedehnten Spazier gangen, Radtouren und
erholsamen Stunden im Grinen ein, ohne auf die Vorziige stadtischer Infrastruktur

ver zichten zu muissen.

Ob alsruhiger Wohnsitz fir Familien oder als Altersruhesitz — Bagband verbindet
naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit und hoher L ebensqualitat mitten in
Ostfriesland.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 325.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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