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Dornum / Schwittersum

Vonzo csaladi haz nagymamalakassal egy csendes
zsakutcaban Dornumban
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VETELAR: 415.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 145,33 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 740 m?
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Attekintés

25361063

ca. 145,33 m?
Nyeregteto

5

3

3

2004

1 x Beallo, 2 x
Felszini parkoléhely

415.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2013

Korszerusitett
Szilard

ca. 9 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Egy csendes lak6dvezetben, egy zsakutcdban talalhaté ez a jél karbantartott csaladi haz,
amely a kivaléo minoségu jellemzok, a modern lakhatasi kényelem és az atgondolt
alaprajz sikeres kombinaciojaval nyugoz le. A 2004-ben szilard épitési modszerekkel
épilt hdzat modernizalték, beleértve a 2014-ben elvégzett teljes konyhafelljitast is. A
kivalé minoségu, széntlizelésu tégla homlokzat nemcsak stilusos megjelenést kblcsénoz
az ingatlannak, hanem tartés értéket is biztosit. A korilbelll 145 m2-es tagas
lakéterllettel és 6sszesen 6t szobaval a haz szamos lehetoséget kinal. Harom aranyos
hal6szoba boséges helyet biztosit a csaladi élethez, egy dolgozészobahoz vagy egyéni
lakhatasi koncepciékhoz. Harom modern flirdoszoba garantalja a kényelmet és a
maganéletet, koztlk egy nyitott teru, spa-szeru firdoszoba, ahonnan kilatas nyilik a
kérnyezo zoéldre, valéban kilonleges életélményt teremtve. A vilagos nappali és étkezo
alkotja az otthon szivét. Az itt talalhatd galéria kivételes térérzetet teremt anélkul, hogy
felaldozna a meghittséget, kiilondsen a cserépkalyha melege mellett. A stilusos, beépitett
konyha fozoszigettel a legmagasabb igényeket is kielégiti, idealis azok szamara, akik
szeretnek fozni, és a teret csaladjuk és barataik talalkozohelyeként szeretnék hasznalni.
Az ingatlan kulénos elonye a kiilonallé lakéas. Akar bérbeadasra, irodanak, akar
tobbgeneréacids egyittélésre, kényelmesen boviti a haz lehetoségeit. A kortlbelil 740 m2-
es telek gyonyoruen parkositott, és szamos lehetoséget kinal a szabadtéri
kikapcsolodasra. A kert jatékra, pihenésre vagy kertészkedésre csabit. A gépkocsibealld
megbizhatéan védi jarmuvét a széltol és az idojarastol, mig a tagas kerti fészer praktikus
taroléhelyet biztosit. A haz jellemzoi magas szinvonallak: modern flrdoszobai
berendezések, igényes konyha és szamos atgondolt részlet hangsulyozzak a kivald
lakhatasi élményt. A helyszin magéaért beszél; az ingatlan egy csendes, csaladbarat
kornyéken talalhato, kivalo kozlekedési kapcsolatokkal. Uzletek, iskolak és egyéb
mindennapi szikségletek kielégitésére szolgalod létesitmények konnyen megkdzelithetok
gyalogosan és autdval egyarant. Akar csaladoknak, térre vagyo paroknak, akar egyéni
lakhatési elképzelésekkel rendelkezoknek, ez a kilonallé haz kényelmes otthont kinal
magas életminoséggel. Tapasztalja meg az ingatlan egyedi hangulatat, massziv
szerkezetét és szamos atgondolt részletét egy személyes megtekintés soran. Varjuk
érdeklodését!
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Részletes felszereltség

Einfamilienhaus in ruhiger Sackgassenlage
Modernisierter Zustand

Einliegerwohnung vorhanden (flexibel nutzbar)
Hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel (erneuert 2014)
Offener Wohn- und Essbereich mit Galerie
Wellnessbad mit Blick ins Grine

Durchdachte Raumaufteilung

Hochwertiger Ausstattungsstandard
Hochwertiger Kohlebrandklinker (Fassade)
Carport fur Fahrzeugschutz

Gerateschuppen mit viel Stauraum

Liebevoll angelegter Garten

Ruhige Wohnsiedlung

Stilvoller Kachelofen
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Zuhause befindet sich in Dornum am Rande einer ruhigen Wohnsiedlung. Hier
haben Sie einen vollig unverbauten Blick auf die weiten Felder des Ortes.

Dornum ist eine Gemeinde, die zum Landkreis Aurich gehort.

Die Gemeinde profitiert nicht nur von der Nahe zu der Nordsee und der einzigartigen
Natur rund um das UNESCO Weltnaturerbe Wattenmeer, sondern auch von einer
beeindruckenden Geschichte. So bietet der Ort Ihnen ein Traumschloss, verschiedene
Museen, eine Burg und viele weitere historische Bauwerke. Entspannen Sie hier am
Sandstrand oder gehen Sie der Geschichte und den Traditionen des Ortes nach. Hier ist
fur jeden was dabei.

Der Ort bietet lhnen alle Geschéfte fir den taglichen Bedarf. Neben
Einkaufsmoglichkeiten, Banken und vielfaltigen Restaurants, finden Sie hier auch einen
Kindergarten und Schulen.

Dariiber hinaus sorgen eine Apotheke und einige Arzte im Ort fiir Ihre medizinische
Versorgung.

Das Nordsee Heilbad Bensersiel, welches in ndherer Umgebung liegt, ermdglicht Ihnen
die ostfriesische Insel Langeoog mit der Fahre in Kiirze zu erreichen.
Entdecken Sie die Vielfalt dieser Orte!
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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